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Op¢inskom vijecu

n/r predsjednika

PREDMET: Odluka o raspisivanju natje¢aja za prodaju z.¢.2233 i z.¢.2254 k.o. Matulji
Postovani predsjedni¢e opéinskog vijeca ,

u privitku dostavljamo materijale za tocku dnevnog reda :

Odluka o raspisivanju natje¢aja za prodaju z.¢.2233 i z.¢.2254 k.o. Matulji

Izvjestitelj na sjednici opéinskog vije¢a biti ¢ée Ljubomira Vrh dipl.iur.Voditelj Odsjeka za
samoupravu i upravu.

Op¢inski nacelnik

Mario Cikovié



ObrazloZenje uz prijedlog to¢ke dnevnog reda :
,,Odluka o raspisivanju natjetaja za prodaju nekretnina oznake
7.8.2233 i z.8. 2254 k.o. Matulji‘

Opéina Matulji upisana je u zemljisnim knjigama kao vlasnik z.¢. 2233 dvoriste od 150 m2 ,
stambena zgrada od 121 m2 , ukupne povr$ine 271 m2 k.o. Matulji.

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Jankoviceva cesta 21, Matulji.

Predmetna nekretnina je stambena kuéa koja se sastoji od prizemlja i kata, P+1.

U prizemlju se nalazi jedan stan , a takoder na katu se nalazi jedan stan do kojeg se dolazi
vanjskim stepeniStem.

Gradevina je neodrzavana , stanovi su u derutnom stanju ,vidljivo probijanje oborinske vode
kroz terasu-ravan krov stana na katu, tako da stan u prizemlju nije u funkeiji uporabljivosti.
Dio gradevine koji se Kkoristio kao spremiste , nije u funkciji koristenja,. zamijeéena su
znatna oftecenja drvene konstrukcije krovista i nosivog zida objekta ,

Za gradevinu koja je izgradena prije 15. 2 .1968 godine Upravni odjel za prostorno uredenje
,graditeljstvo i zastitu okolisa Ispostava Opatija, izdao je uporabnu dozvolu ,kao dokaz o
legalnosti gradevine.

Uz 2.8.2233 k.o. Matulji nalazi se z.£.2254 voénjak od 252 m2 k.o. Matulji u vlasnistvu
Opéine Matulji ,koja nekretnina predstavlja okuénicu stambenog objekta.

7.£.2254 k.0. Matulji je ve¢im dijelom u koridoru ceste .

Sagledavaju¢i stanje u kojoj se nekretnina nalazi i nemogucnost stanovanja u istoj bez
dodatnih nov&anih ulaganja ,smatram da je interes Op¢ine Matulji da se nekretnine prodaju
na nadin i po postupku utvrden aktom o raspolaganju nekretninama Op¢ine Matulji.

Stalni sudski vjestak grad.struke Iva Karlavaris dipl.ing.grad.,izradila je procjembeni
elaborata i dobivena trna vrijednost nekretnina z.8.2233 k.o.Matulji i z.¢.2254 k.o.Matulji
ukupno iznosi 899.000,00 kn.

Obzirom da vrijednost nekretnine, sukladno ¢&l.48 Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi koja ¢e biti predmetom otudenja prelazi 0.5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina odnosno raspolaganja ostalom imovinom , to je raspolaganje istom u
nadleZnosti Opéinskog vijeca.

Predlazem da Opéinsko vijeée donese odliku o raspisivanju natjecaja za prodaju z.¢. 2233 i
7.8.2254 k.0. Matulji po pocetnoj cijeni od 899.000,00 kn.

Op¢inski nacelnik
Mario Cikovi¢



Na temelju &1.32.Statuta Opéine Matulji(,,Sluzbene novine Primorsko goranske Zupanije ,,
broj 26/09, 38/09, 8/13, 17/14, 29/14, 14-pro¢iseni tekst, 39/15 i 7/18) Opcinsko vije¢e na
sjednici odrzanoj dana donosi

ODLUKU
L.
Raspisuje se natje¢aj za prodaju nekretnine z.¢. 2233 dvoriste od 150 m2 i stambena zgrada
od 121 m2 ,ukupne povr§ine 271 m2 i z.&.2254 voénjak od 252 m2 sve u k.o. Matulji po
podetnoj cijeni od 899.000,00 kuna
II.

Odreduje se iznos jamé&evine u visini od 10% pogetne cijene iz tocke 1. ove Odluke koja se
daje kao nov&ani polag uplatom na radun Opéine Matulji.

1L

Rok za zakljuenje ugovora sa najpovoljnijim ponuditeljem je 30 dana od dana donoSenja
odluke o prodaji.

IV.
Kupoprodajna cijena placa se u cijelosti u roku 30 dana od dana zaklju¢enja ugovora uplatom
na ratun Op¢ine Matulji.
U iznos kupoprodajne cijene ukljuduje se uplaceni iznos jamcevine.
V.
Opéina Matulji zadrzava pravo da ne izabere najpovoljnjjeg ponuditelja.

VI.

Ovlaséuje se Opéinski nadelnik da raspiSe javne natjeCaj za prodaju nekretnina sukladno
tockama I. do VI.prema ovoj Odluci u roku od 30 dana od dana donoSenja ove odluke.

OPCINSKO VIJECE OPCINE MATULIJI
Predsjednik Opcinskog vijeca

Darjan Bukovié,bacc.oec.

KLASA: 944-05/20-01/0009
URBROJ: 2156/04-03-01/1-21-0009



Narutitelj: OPCINA MATULJI
Trg M. Tita 11
51211 Matulji

OIB: 23730024333

PROCJEMBENI ELABORAT

7 za nekretnine u K.O. MATULJI,
-kat.¢, 2233, (Jankoviceva cesta 271 m-stambena zgrada 121 m2, dvoriste 150 m2), Z. k.ul.1883
-kat.¢. 2254, (vocnjak 252 m2), z.k.ul. 1880

SVRHA procjene : kupoprodaja

Izradila: Iva Karlavaris, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak grad. struke
Ovl. Br. 4Su-52/2021-6, Rijeka 28. veljace 2021.
EL broj: 16/21
Izradeno u dva (2) primjerka.
Opatija, 08.03.2021.
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5. ZADATAK PROCJENE:
Na zahtjev Naruditelja potrebno je Procjembeni elaborat od 30. 05. 2020,
godine, DOPUNITI na nacin da se ukljudi i okuénica zgrade, tj. kat.¢. 2254,
K.O. MATULJI u Procjembeni elaborat:procijeniti e se:

-kﬂt.é; 2233, (Jankoviceva cesta 271 m-stambena zgrada 121 m2, dvoriste 150 m2), z.k.ul.1883
‘-kat.é.r 2254, (voénjak 252 m2), z.k.ul. 1880

SVRHA: kupoprodaja nekretnine!

na orto-

foto prikau s kata

it : ; y fd it
-identifikacija predmetnih nekretnina strom!

NAPOMENA: Pozvana sam od strane Naruditelja na izradu DOPUNE
Prociembenog elaborata izradenog 30. 05. 2020. . na nadin da se izradi i
Procjembeni elaborat za k.¢. 2254, K.O. MATULJIL, a koja predstavlja
okuénicu predmetnog objekta, koja nije bila obuhvadéena u prvom Elaboratu.

U meduvremenu Naruditelj je predmetnu nekretninu upisao ZK, kao stambena
zgrada u povrSini od 121 m2, za koju je dobivena i UPORABNA dozvola Klasa:
UP/1-361-05/20-30/000055, Ur. broj 2170/1-03-06/3-20-0004 od 14. rujna 2020.
godine!

Napominjem da sam prilikom ocevida utvrdila da su se dodatno promijenili
uvieti uporabivosti dijela zgrade, 4. zamjeéena su znatna oStecenja drvene
konstukcije krovidta, te nosivog zida, $to Ce se prilikom ove DOPUNE procjene
uzimati u obzir, ti. u FK MATRICI, korigirati ¢e se faktor koriStenja,
uporabivosti!

Str.20d 2
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6. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE:

-opis nekretnine,

-prostorno-planski uvjeti,

-stanje na tri¥tu, prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZiStu,
-komunalni doprinos,

-vodni doprinos,

-vrste metodologija za odredivanje trZiSne vrijednostri nekretnine sa odabranom metodom procjene vrijednosti nekretnine,

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA i prikaz poloZaja predmetnih
nekretnina s opisom zatecenog stanja:

Elementi na temelju kojih je izvrSen nalaz:

-Otevid na licu mjesta 2x s detaljnom izmjerom prostora u prizemlju,

-Podaci 0 izvréenim kupoprodajama nekretnina na predmetnom podrugju,

_Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,

-Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, N.N. 78/15,

-BILTEN IGH, 06. 2018. godine,

_PRIRUCNIK za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir i B. Majéica, Zagreb 2016. godina,

_Prema ODLUCI o komunalnom doprinosu,Opéine Matulji,

-Uvjereje o starosti gradevine, Klasa:935-08/20-02/67, Ur. broj.541-17-03/4-20-2, Opatija, 05.03.2020.
_UPORABNA dozvola, Klasa: UP/I-361-05/20-30/000055, Ur. broi:2170/1-03-06/3-20-0004 od 14. rujna 2020.
godine!

-OPIS NEKRETNINE:

Kuéa se nalazi na adresi Jankovi¢eva cesta br. 21, do kuée postoji kolni pristup, lokacija
gradevine je vrlo atraktivna, ali je unutrasnjost objekta derutna i zapudtena. Dio gradevine
koji se sada koristi kao spremiste, nije u funkciji koridtenja, vidljivo je urugavanje drvene
konstukeije krovista i nosivog zida, s obzirom da nisu izvedeni horizontalni vertikalni serklaZi
prilikom gradnje.

Predmetna nekretnina je stambena kuéa koja se sastoji od prizemlja i kata, P+1!

U prizemlju se nalazi jedan stan, na katu se nalazi jedan stan do kojeg se dolazi vanjskim
stepenistem. Gradevina je neodrzavana, stanovi su u derutnom stanju, vidljivo probijanje
oborinske vode kroz terasu-ravan krov stana na katu, tako da stan u prizemlju nije u funkeiji
uporabljivosti.

Kat.&. 2254, koja predstavlja okuénicu zgrade, pozadinski vrt prema autocesti, ve¢im dijelom
se nalazi u koridoru ceste, a dijelom je u zoni S gradnje Sto ée se priikom izratuna trZi$ne
vrijenosti uzimati u obzir.

Zatedeno stanje predmetnog prostora prikazano je u FOTO ELABORATU koji se nalazi u
prilogu NALAZA!



ODABRANA METODA PROCJENE NEKRETNINE:
Za procjenu predmetne nekretnine odabrana je metoda:
_USPOREDNA (poredbena) metoda za procjenu zemljiSta:

7.a kat.&. 2233: -kategorija zemljista: I (PRILOG 4. Pravilnika)

(udjel vriiednosti u postocima: 100%)

7Za KAT.C. 2254: -kategorija zemljiSta: II zemljiste je veéim dijelom u koridoru

ceste, (udjel vrijednosti: 50%)
Za procjenu vrijednosti zemljista odabrana je poredbena metoda, jer postoji moguénost
neposredne usporedne transakcije (kupoprodaje), . usporedne vrijednosti predmetnog
zemljita te vrijednosti sli¢nih po istoj namjeni i mj eri koridtenja u stvarnim transakcijama.
Osnovni podaci za izradun trzi$ne vrijednosti zemljista poredbenom metodom dobiveni

Zbog zatetenog stanja predmetne stambene gradevine te duzeg perioda neupotrebljivosti,
tr¥i$na vrijednost izradunati e se TROSKOVNOM METODOM!
Provierom USPOREDNOM metodom provieriti ée se dobiveni podaci!

-usporedni uzorci —zemljiste:

-OREDBENI UZ0O

ol

RAK 1.
T

g
todaci o nekretnanl
| radovmida semljicte - Zhirka kupoprodapnib ajena
Naziv atributa Vrijedaost atributa
20857S
| Danan preines L
| VI3 PRgEing G2 - GRADEVINSKO ZEMUISTE
10 Py {PU) 3585533
| Virsza LQaNara KP - RPOPRODAUIA
;o Povrsing u gromeny 915,00
| \rijodnost nokietning (XN) 72132525
| batsm ugovora 06.03.2047
Status podska PREUZETO QD PU

MATLLJ] - GRABEVINSKD
POORVCIE

GP « LZGRADENI DIO
GRACEVINSKOG POORUCIA
NASELIA




=20=
-Zakljudak: dobiveni rezultati izrauna trZi$ne vrijednosti stambene zgrade
USPOREDNOM metodom odstupaju od vrijednosti dobivene TROSKOVNOM
METODOM za cca 17,44 %, manje vrijednosti/m2 objekta! —PRIHVATLJIVO!

8.) ZAKLJUCAK sa iskazom dobivene trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine,

REKAPITULACIJA izraduna trzi$ne vrijednosti nekretnine:

8.) ZAKLJUCAK: Dobivena tr¥igna vrijednosti po odabranoj TROSKOVNOJ METODI,
a izraCun zemljista po USPOREDNOJ METODI iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST nekretnina u:
K.O.MATULJI, kat.&. 2233 i kat.&. 2254
ukupno 1ZNO0Si: 599.168,57

-zaokruZeno prema Cl. 68 Pravilnika: » 899.000,00 Kn ili 118.592.26 Eura
-srednji te¢aj HNB | Euro = 7,580596 Kn

NAPOMENA: dobivena trZi§na vrijednost predmetne nekretnine ne ukljuéuje poreze koji se
primjenjuju prilikom prometa nekretnina.

Opatija, 08. 03. 2021. [zradila:
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