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1.1. UvoD

Izradi Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela radne zone R-6 (u daljnjem tekstu: Plan i Izmjene i
dopune Plana) pristupilo se na osnovi Odluke o izradi izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela
radne zone R-6 (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” 03/20). Pravna osnova za izradu i
donosenje Izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela radne zone R-6 utvrdena je ¢lankom 303.
Prostornog plana uredenja Opcine Matulji (,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije” broj 36/08,
46/11, 27/16, 20/17-prociscéeni tekst, 17/31-uskladenje sa Zakonom, 19/03 i 21/06). Nositelj izrade Izmjena

i dopuna Plana u ime Opcine Matulji je Jedinstveni upravni odjel Opcéine Matulji (u daljnjem tekstu: Odjel).

Izmjene i dopune Plana donose se radi:
- uskladenja Plana s Prostornim planom uredenja Opcine Matulji,
- stvaranja planskih pretpostavki za izgradnju poslovnih sadrZaja sukladno iskazanoj potrebi i planovima

razvoja, a u cilju gospodarskog razvoja radne zone R-6 i ¢itave Opcine Matulji.

Obuhvat Izmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu Plana.

lzmjene i dopune Plana izradene su na sljedec¢im stru¢nim podlogama:

- katastarskim i topografskim podlogama DrZzavne geodetske uprave.

1.2. OBRAZLOZENJE 1ZMJENA | DOPUNA PLANA

Plan je izmijenjen i dopunjen u nuznom obimu kako bi se na podrucju obuhvata osiguralo ostvarenje ciljeva
utvrdenih Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Plana.

1.2.1. Uskladenje Plana s Prostornim planom uredenja Opéine Matulji

Detaljni plan uredenja dijela radne zone R-6 izraden je 2005. godine, kada je na snazi bio Prostorni plan

Opcine Opatija unutar granica Opcine Matulji, kao plan viseg reda.

Kako je u meduvremenu donesen i Cetiri puta mijenjan i dopunjavan PPUO Matulji, ovim lzmjenama i

dopunama izvrseno je uskladenje s istim.

Doslo je do korekcije u povrsini plana, koja sada iznosi 2,09 ha. PPUO Matulji unutar obuhvata nema Cestice

P-3B i B-3 na kojima se nalaze privatna kuca i pristupni put do nje.

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 5
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|2 L

Obuhvat DPU-a uskladen s PPUO Matulji
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S tom korekcijom uskladen je i tekstualni dio plana te su brisane odredbe koje se odnose na nekadasnje

Cestice P-3B i B-3, a Cestici P-3A je izmijenjen naziv u P-3.

Takoder, dvije Cestice koje su bile planirane kao proizvodne, sada se planiraju kao poslovne, u skladu s
PPUO.

1.2.2. Stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju poslovnih sadrZaja sukladno iskazanoj potrebi i
planovima razvoja, a u cilju gospodarskog razvoja radne zone R-6 i ¢itave Opéine Matulji

Cestice B-1 i B-2 spojene su u jednu &esticu, naziva B-1. Spajanje &estica je omoguceno, bududi da povriina
zadovoljava odredbe PPUO Matulja.

Za novu gradnju propisane su odredbe za veli¢inu i povrsinu gradevine (gabariti, visina, Kig i sl.) u skladu s
PPUO Matulji.

Propisana je obveza uredenja zelenih povrsina na gradevnim Cesticama, kao i obvezni broj parkiraliSnih
mjesta, sukladno PPUO.

1.2.3. Ostalo

Graficki dio plana uskladen je s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine” broj 106/98, 39/04,
45/04-ispravak, 163/0419/11).

DPU-u je nedostajala karta 3. Uvjeti uredenja, koristenja i zastite povrsina, a sva infrastruktura bila je
prikazana na jednom kartografskom prikazu (2.B), zbog Cega je isti bio nepregledan te je ovim Izmjenama i

dopunama infrastruktura prikazana na tri kartografska prikaza (2.B1, 2.B2 i 2.B3).

Na viSe mjesta se spominje ,Zupanijska prometnica” ili ,lokalna prometnica koja je dio Zupanijske
prometnice”, $to nije tocno, bududi da je prometnica koja prolazi kroz obuhvat Plana lokalna prometnica

L58016 te je isto korigirano svugdije gdje se spominje.

Ispravljena je tehnicka greska u Odredbama za provedbu —iza naslova 2.1. Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica
(izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti) nije bio upisan broj ¢lanka te je sada dodan, i to kao broj
5.3, a ne 6. kako se ne bi promijenila struktura cijelog ostatka Odredbi.

Korigirane su manje gramaticke greske (visak zareza ispred sastavnih veznika i sl.) te pogresno napisan naziv

naselja Znidari umjesto Znjidari.
1.3. IZMJENE | DOPUNE ELABORATA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MATUUI
IZMJENE | DOPUNE TEKSTUALNOG DIJELA

- mijenjaju se i dopunjuju Odredbe za provodenje, ¢lanci; 2., 3., 4., 5., 5.a,6.,7,8.,10,, 11, 12,13, 15,
16.,17.,19.,20.i21.

IZMJENE | DOPUNE GRAFICKOG DIJELA

- mijenjaju se i dopunjuju kartografski prikazi:

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 7
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1. Detaljna namjena povrsina
2.A1. Komunalna infrastruktura — Promet i

idejno rjeSenje prometnica — poprecni profili prometnica

2.B2 Komunalna infrastruktura - Elektroopskrba

3. Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrsina

4. Uvjeti i nacin gradnje

IZMJENE | DOPUNE OBRAZLOZENJA

- u naslovu poglavlja lll. rijec: ,,provodenje” zamjenjuje se rijecju: ,provedbu”,

- naslov ,,GRAFICKI DIO“ mijenja se i glasi:

//1-
2.A1

2.A2

2.A3

2.B1

2.B2

2.B3

DETALINA NAMJENA POVRSINA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA — PROMET |
IDEJNO RJESENJE PROMETNICA

POPRECNI PROFILI PROMETNICA
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA —

IDEJNO RJESENJE PROMETNICA

UZDUZNI PROFILI PROMETNICA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA —

IDEJNO RJESENJE PROMETNICA

UZDUZNI PROFILI PROMETNICA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA —
VODOOPSKRBA | ODVODNJA OTPADNIH VODA
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA -
ELEKTROOPSKRBA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
TELEKOMUNIKACIJE

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
UVJETI GRADNJE

- mijenjaju se i dopunjuju slijedeca poglavlja:

1. Uvod

U podnaslovu 1.1. rijec: , Zupanijske” zamjenjuje se rije¢ju: ,lokalne”.

PRILOZI-prijedlog plana

2.B1. Komunalna infrastruktura — Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

2.B3 Komunalna infrastruktura — Elektronic¢ka komunikacijska infrastruktura

m. 1:1000

m. 1:1000

m. 1:1000/100

m. 1:1000/100
m. 1:1000
m. 1:1000
m. 1:1000

m. 1:1000
m. 1:1000“

1:1000

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000

- U podnaslovu 1.2. ulomak 1. mijenja se i glasi: ,,Obuhvat Detaljnog plana uredenja odreden je

Prostornim planom Opcine Matulji.”

- U podnaslovu 1.2. ulomak 2. mijenja se i glasi: ,,Na prostoru od cca 9.500 m?, a na ¢esticama 1154/1,

1155/1i 1156 k.o. Jusici planira se proizvodnja metalnih proizvoda i sklopova. Proizvodi se plasiraju na

nase trziSte i strana trzista.”

- U podnaslovu 1.2. u ulomku 3. rijeci: ,planirat ¢e“ zamjenjuju se rijec¢ju: ,planira®.

urbanisticki studio rijeka d.o.o.
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1.1. Znaéaj, osjetljivost i posebnost podruéja u obuhvatu plana

- Ulomak 1. mijenja se i glasi: ,Znacaj, osjetljivost i posebnost podrucja proizlazi iz poloZaja na
padinskom opcinskom podrucju. S obzirom na takav poloZajizmedu intenzivno izgradenog i koriStenog
prednjeg plana i iznimno vrijednog zaleda te jugoistocne povoljne ekspozicije i vrlo vrijednih

panoramskih pogleda, predstavlja jedno od najznacajnijih podrucja prostornog razvoja.”

1.1.1. ObiljeZja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

- Ulomak 1. mijenja seiglasi: S obzirom na povrsinu zahvata i izgradenost od oko gotovo cijele povrsine,
obiljeZja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti svode se na postojece gradevine znatnijih
dimenzija, heterogene kompozicije, ali stanovitog ambijentalnog peclata, koji treba uvaZavati u daljnjoj

gradnji.”

- U ulomku 2. rijeci: ,jedna obiteljska kué¢a® zamjenjuju se rijeCima: ,,pogon za proizvodnju metalnih
proizvoda i konstrukcija®.

Rijec: ,Pogon” zamjenjuje se rijecju: ,Drvno-preradivacki pogon”.
- Ulomak 3., odnosno tablica brise se.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
- U ulomku 1. ispred rijeci: ,podrucja” dodaju se rijeci: ,,Prometna, telekomunikacijska i komunalna

opremljenost”.

- U podnaslovu 1.1.2.1. u ulomku 1. rije¢i: ,dijelu Zupanijske prometnice Z-5052 (javna cesta L 58016)“
zamjenjuju se rije¢ima: ,lokalnoj cesti L58016%, ispred rijeci: ,a“ dodaje se zarez, iza rijeci: ,cesta za”
dodaje se rije¢: ,bivie”, arije¢: ,Znidari“ zamjenjuje se rije¢ju: ,Znjidari”.

U ulomku 2. rije¢i: ,, a koje je dio Zupanijske ceste 7-5052 (javna cesta L 58016)“ zamjenjuju se rije¢ima:
»je lokalna cesta L58016".

U ulomku 3. rijec: ,,novoplanirani” brise se, a ispred rijeci: ,,te” briSe se zarez..

- Upodnaslovu 1.1.2.2. u ulomku 4. rijeci: ,,na onom dijelu zone R-6 gdje se nalaze zgrade bivSeg pogona
»Javor” briSu se.
U ulomku 6. rijeci: ,,zgrada bivieg pogona ,Javor”” brise se, rije¢: ,septicnom” zamjenjuje se rije¢ju:

»septickom”, a rijec: ,septicnu” zamjenjuje se rijecju: ,septicku”.

- U podnaslovu 1.1.2.4. u ulomku 2. ispred rijeci: ,te” brise se zarez.

U ulomku 4. rijeci: ,i novi objekt (aluminijska konfekcija)” zamjenjuje se rijecju: ,svi objekti”.

1.1.3. Obveze iz planova Sireg podrudja
- Ulomak 1. mijenja se i glasi: ,,Obveze iz planova Sireg podrucja su u prvom redu utvrdene odredbama
Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije i odredbama Prostornog plana uredenja Opcine Matulji

te njihovim elaboratima planova.”
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Ulomak 2. mijenja se i glasi: , Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije u ¢lanku 17 odreduje da se
detaljno razgranicenje prostora provodi prostornim planovima opcina te da se unutar svake od
namjena moze provoditi i detaljnije razgrani¢enje. Na podrucju Opcine Matulji predvideni su sadrzaji

gospodarske - poslovne namjene na povrsini od 231,0 Ha.”

Ulomci 3., 4., 5. 6. brisu se.

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

U ulomku 1. ispred rijeci: , kao” dodaju se rijeci: ,Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora®.

U podnaslovu 1.1.4.3. u ulomku 3. rijeci: ,9.5. k.o. Jusici“ brisu se.

2. Plan prostornog uredenja

Ulomak 1. mijenja se i glasi: , lIzrada i obuhvat Detaljnog plana uredenja dijela radne zone R-6, odredeni
su Prostornim planom uredenja Opcine Matulji. Povrsina prostora detaljnog plana obuhvada 2,06 ha

ili oko 1/3 povrsine cjelokupne radne zone.”

U ulomku 2. rije¢: ,Zupanijske” zamjenjuje se rijec¢ju: ,lokalne”, a broj: ,3.408,5“ zamjenjuje se brojem:
,3.418,7".

U ulomku 3. rijeci: ,Nesto vise od 1/3 gradevnog zemljista” zamjenjuju se rije¢ima: ,Svo gradevno

zemljiste”.

U ulomku 4. rijec: , Zupanijske” zamjenjuje se rijecju: ,lokalne”.

2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

U podnaslovu 2.1.1. rijeci: ,izgradenoj gradevnoj Cestici (k.C. 1477/2, 154, 211 k.o. Jusiéi)“ zamjenjuju
se rije¢ima: ,izgradenim gradevnim cesticama A-1 i A2“.

Rijeci: ,gospodarsko-proizvodne” zamjenjuju se rije¢ju: ,poslovne”.

Rijeci: ,Dok se gradevna Cestica A-1 (neznatno korigirana k.¢. 1147/2) povrsine od 2.436,3 m? moze
podijeliti u dvije ili tri gradevne Cestice i namijeniti trgovacko-usluzno-komunalnoj djelatnosti,
gradevna Cestica A-2, povrsine 4.132,5 m? je pogodnija za smje$taj pogona proizvodnog obrta.” brisu

se.

U podnaslovu 2.1.2. ulomak 1. mijenja se i glasi: ,Na gradevnoj Cestici B-1, povrsine 9.497,3 m?

izgraden je dio pogona za izradu metalnih proizvoda.”

Podnaslovi 2.1.3.i 2.1.4. briSu se.

Dosadasnji podnaslov 2.1.5. postaje podnaslov 2.1.3.

urbanisticki studio rijeka d.o.o.
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U podnaslovu 2.1.3. rijeci: ,B-4“ zamjenjuju se rije¢ima: ,B-2“, a broj: ,493“ zamjenjuje se brojem:

273",

Dosadasnji podnaslov 2.1.6. postaje podnaslov 2.1.4., mijenja se i glasi: ,Na gradevnim Cesticama koje

predstavljaju prometne povrsine (P-1, dionica lokalne prometnice, povréine 3.418,7 m?i duljine d=327

m, s odvojcima u sklopu raskriZja, i dvije ¢estice dvaju pristupnih prometnica: P-2, povr$ine od 290 m?

i duljine d=60 m i P-3, povrsine od 431 m?, plan predvida rekonstrukciju postojeéeg stanja glavne

prometnice do maksimalno moguce razine normalnog funkcioniranja, a pristupne ceste u skladu sa

zahtjevima korisnika.”

2.2. Detaljna namjena povrsina

U ulomku 1. ispred rijeci: ,temelji” dodaju se rijeci: ,,Detaljna namjena povrsina®.

Rijeci: (12 i K1) brisu se.

Rijeci: ,zanatskog (I2) i usluznog (K1), te u manjoj mjeri mjesovitog (M1)“ zamjenjuju se rijeju:

»poslovnog”.

Ulomak 2. mijenja se i glasi:

BILANCA POVRSINA OBUHVATA PLANA

GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

- pretezito trgovacka (K2) 1,611 Ha (78,39%)

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE 0,027 Ha (1,31%)

PROMETNE POVRSINE

- lokalna prometnica (P1) 0,342 Ha (16,64%)

- pristupna prometnica (P2)0,029 Ha (1,41%)

- pristupna prometnica (P3) 0,046 Ha (2,25%)

Sveukupno: 2,055 Ha (100,00%)

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nadin koridtenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina

Ulomak 1. briSe se, a ulomci 2.-7 postaju ulomci 1.-6.

Ulomak 1. mijenja se i glasi: , Prostorni pokazatelji nac¢ina koristenja i uredenja povrsina su izrazeni

odnosima izgradenih i neizgradenih povrsina zemljista.

Koeficijent izgradenosti:

A-1 kig = 1168,4/2472,1 =0,473 ~ 48%
A-2 kig=1722,5/4139,9 =0,416 ~ 42%
B-1 kig = 3525,0/9497,3 =0,37 ~36%"
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- U ulomku 2. rijeci: ,0,60 (60%)“ zamjenjuju se rijec¢ima: ,,0,50 (50%)"“.

- U ulomku 3. broj: ,6542,2“ zamjenjuje se brojem: ,6415,9“, broj: ,,17102,5“ zamjenjuje se brojem:
,16109,3%, a broj: ,0,38“ zamjenjuje se brojem: ,,0,39“.

- Ulomak 4. mijenja se i glasi: ,Koeficijent iskoristenosti, kao odnos brutto izgradene povrsine gradevine
i povrsine gradevne Cestice, donekle je nedostatan zbog razlic¢itih visina radnih, poslovnih, uredskih i

stambenih prostora.

A-1 kis = 2336,8/2472,1 =0,945 ~ 95%
A-2 kis = 3907,6/4139,9 =0,944 ~ 94%
B-1 kis =4114,0/9497,3 =0,433 ~43%"

- U ulomku 6. broj: ,,10718,7“ zamjenjuje se brojem: ,,10358,4“, broj: ,, 17102,5“ zamjenjuje se brojem:
,16109,3“ a broj: ,0,63“ zamjenjuje se brojem: ,0,64".

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

Ispred rijeci: ,na“ dodaju se rijeci: , Infrastrukturna mreza“.

2.3.1. Prometna i uli¢na mreza
- U ulomku 1. rije¢: ,,novoplaniranom” brise se.

Ispred rijeci: ,te” briSe se zarez.

- U ulomku 2. rijedi: ,prometnica Z-5052“ bride se, ispred rije¢i: ,javna“ i iza broja: ,58016“ brise se

zagrada, a rije¢: , Znidari“ zamjenjuje se rije¢ju: ,Znjidari“.

- U podnaslovu: ,Tabelarni prikaz elemenata zavoja na prometnicama“ rijeci: ,normativima u odnosu

na broj zaposlenih posjetitelja“ zamjenjuje se rijeCima: ,,0dredbama za provedbu”.
2.3.2. Telekomunikacijska mreza
- U ulomku 5. rijec: ,gradickom” zamjenjuje se rijecju: ,grafickom”, a broj: ,2.B“ zamjenjuje se brojem:

,2.83".

2.3.3. Vodoopskrba

- U ulomku 3. ispred rijeci: ,te“ briSe se zarez.

- U podnaslovu: ,,0dvod otpadnih voda“ u ulomku 1. rijeci: ,,“Komunalac” Opatija“ brisu se.

2.3.4. Elektroopskrba — razvoj elektroenergetskog konzuma

- U ulomku 1. rijeci: ,lzmjena i dopuna® brisu se, rijeci: ,Opcine Opatije unutar granica” zamjenjuju se

rije¢ju: ,uredenja”, a rijeci: ,,(SN. 2/99)“ brisu se.

- U podnaslovu: , Niskonaponska mreza“ rijeci: ,,(HEP d.d. Zagreb, DP Elektroprimorje Rijeka)” brisu se.
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2.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina i gradevina
- U ulomku 1. ispred rijeci: , predodredeni” dodaju se rijeci: ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

i gradevina®.

- U ulomku 2. iza rijeci: ,katastarsko” dodaju se rijeci: , i topografsko”.

2.4.1. Uvjeti i naCin gradnje
- Ulomak 1. mijenja se i glasi: ,Uvjeti i nacin gradnje graficki su definirani kartografskim prikazom 4“.

- Podnaslov 2.4.1.1. mijenja se i glasi: ,Povrsina obuhvata je podijeljena na sedam gradevnih Cestica,
jedna za gradnju novih poslovnih gradevina (B-1), dvije za rekonstrukciju postojecih gradevina (A-1, A-
2), jedna za uredenje manje povrsine zastitnog zelenila (B-2) i tri prometne, dionica lokalne ceste (P-
1) i dvije pristupne prometnice na dvije Cestice

(P-2 i P-3). Povrsine gradevnih Cestica:

Al ... 2472,1m?
A2 ...  41399m?
B-1 ... 9.4973m?

su primjerene veli¢inom i geometrijskim oblikom namjeravanoj uporabi, mada je najveca Cestica
znacajnim dijelom neiskoristiva u osnovnoj svrsi radi terenskih uvjeta. Na svim ¢esticama su potrebni
zemljani radovi nasipavanja i usjecanja i gradnje potpornih zidova da bi se uredila dostatna ravna

povrsina nagiba do 3%.“

- U podnaslovu 2.4.1.2. u ulomku 1. rijeci: ,, B-4“ brisu se.

- U ulomku 3 rijeci: ,proizvodnog zanatstva“ zamjenjuju se rije¢ima: , poslovne namjene”.
U ulomku 4. iza rijeci: ,,Uz halu” dodaje se zarez i rijeci: ,,na Cestici”, a rije¢: ,dograduju” zamjenjuje se
rijecju: ,grade”.

Ulomci 5., 6.1 7. brisu se.

- U podnaslovu 2.4.1.3. ulomak 1. mijenja se i glasi: , Gradivi dijelovi gradevnih Cestica prikazani su u
kartografskom prikazu 4. ,Uvjeti i nacin gradnje”. Obvezni gradevni pravci i njihove udaljenosti od
granica gradevne Cestice su naglaseni na frontalnim ulaznim partijama.”

U ulomku 2. rijec: ,treba” zamjenjuje se rijecju: ,smije”.

U ulomku 3. Rijedi: ,interna parkiralista i manji“ zamjenjuje se rije¢ju: ,,Obvezni“.

- U podnaslovu 2.4.1.4. rijec: ,,Zupanijske” zamjenjuje se rije¢ju: ,lokalne”.
Rijeci: ,P-3A, P-3B“ zamjenjuju se rijec¢ima: ,P-3“.

Rijeci: ,tri Cestice” zamjenjuju se rijecju: ,Cesticu”, a rijeci: ,,, B-2 i B-3" briSu se.
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