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1. UVODNO OBRAZLOŽENJE 

 

Izradi izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 24 poslovne zone Permani (K12) se pristupilo u 

skladu s Odlukom o izradi izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja 24 poslovne zone Permani (K12) 

(„Službene novine Primorsko goranske županije”, br. 03/20), koju je temeljem članka 86. Zakona o 

prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18,  39/19 i 98/19 - u nastavku  teksta: 

Zakon) i članka 29. Statuta Općine Matulji („Službene novine Primorsko-goranske županije“, broj 26/09, 

38/09, 08/13, 17/14, 29/14, 04/15-pročišćeni tekst, 39/15 i 07/18), donijelo Općinsko vijeće Općine 

Matulji. 

 

Izmjenama i dopunama mijenja se i dopunjuje Urbanistički plan uređenja 24 poslovne zone Permani (K12) 

(„Službene novine Primorsko goranske županije“ 34/10) (u nastavku teksta: Izmjene i dopune plana i 

Plan).  

 

Plan se mijenja i dopunjuje u skladu s odredbama Zakona i Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih 

prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine“ 

broj 106/98, 39/04, 45/04-ispr. i 163/ 04) i u skladu s Prostornim planom uređenja Općine Matulji 

(„Službene novine Primorsko-goranske županije“ broj 36/08, 46/11, 27/16, 20/17-pročišćeni tekst, 31/17, 

03/19 i 06/21). 

 

Odlukom o izradi plana se utvrđuju: 

 

Razlozi donošenja II. izmjena i dopuna plana: 

Stvaranje planskih uvjeta za izgradnju ostalih poslovnih sadržaja koji ne bi bili namijenjeni gospodarenju 

otpadom u dijelu poslovne zone Permani (K12), koji se odnosi na komunalno-servisnu namjenu (K3-1) 

predviđenu za organizaciju platoa reciklažnog dvorišta. 

 

Obuhvat izrade II. izmjena i dopuna plana: 

Nalazi se unutar granica obuhvata važećeg Urbanističkog plana uređenja 24. 

 

Sažeta ocjena stanja u prostoru obuhvata II. izmjena i dopuna plana: 

Zbog statusnih promjena gospodarskog subjekta koji je trebao izgraditi reciklažno dvorište, a posljedično i 

vlasničkih odnosa na prostoru namijenjenom izgradnji reciklažnog dvorišta oznake K3-1 iskazan je interes 

za planiranje drugih poslovnih sadržaja, što prema odredbama važećeg Plana nije dozvoljeno. 

 

Ciljevi i programska polazišta II. izmjena i dopuna plana: 

 

- usklađenje s PPUO Matulji, 

- stvaranje planskih pretpostavki za izgradnju poslovnih sadržaja sukladno iskazanoj potrebi i planovima 

razvoja, a u cilju stavljanja u funkciju planirane poslovne zone. 

 

Popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima, 

odnosno u skladu s kojima se utvrđuju zahtjevi za izradu Izmjena i dopuna plana: 

U izradi izmjena i dopuna Plana koristit će se postojeće stručne podloge temeljem kojih je izrađen 

Urbanistički plan uređenja 24 poslovne zone Permani (K12). 
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Popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu Izmjena i dopuna 

plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Izmjena i dopuna plana: 

 

1. Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor upravnih, 

inspekcijskih i poslova civilne zaštite, Žrtava fašizma 3, Rijeka, 

2. Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Ravnateljstvo civilne zaštite, Područni ured civilne zaštite 

Rijeka, Riva 10, Rijeka, 

3. HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o. DP Elektroprimorje Rijeka, Viktora Cara Emina 2, 

Rijeka, 

4. Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o. (HOPS), Prijenosno područje Rijeka, M. Tita 166, 

Opatija, 

5. Hrvatske ceste d.o.o., Poslovna jedinica Rijeka, Nikole Tesle 9/IX, Rijeka, 

6. Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, HAKOM, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 

9, Zagreb, 

7. Liburnijske vode d.o.o., Jurdani 50/b, Jurdani, 

8. Javna ustanova Zavod za prostorno uređenje PGŽ; Splitska 2/II, Rijeka. 

 

2. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA PLANA 

 

2.A. IZMJENE I DOPUNE PLANA TEMELJEM ODLUKE O IZRADI  

 

Urbanistički plan uređenja 24 poslovne zone Permani (K12) donesen je 2010. godine. 

 

Sukladno Odluci o izradi izmjena i dopuna, Urbanistički plan uređenja 24 poslovne zone Permani (K12) se 

mijenja i dopunjuje u slijedećim utvrđenim planskim odrednicama: 

2.1 Stvaranje planskih uvjeta za izgradnju ostalih poslovnih sadržaja koji ne bi bili namijenjeni 

gospodarenju otpadom u dijelu poslovne zone Permani (K12), koji se odnosi na komunalno-servisnu 

namjenu (K3-1) 

2.2 Usklađenje s Prostornim planom uređenja Općine Matulji. 

 

Ovim izmjenama i dopunama plana bilo je potrebno izmijeniti tekstualni i grafički dio plana. 

 

2.1 Stvaranje planskih uvjeta za izgradnju ostalih poslovnih sadržaja koji ne bi bili namijenjeni 

gospodarenju otpadom u dijelu poslovne zone Permani (K12), koji se odnosi na komunalno-servisnu 

namjenu (K3-1) 

 

Plan je usklađen u grafičkom te u tekstualnom dijelu. 

 

Budući da se ovim izmjenama i dopunama na predmetnom platou planira namjena jednaka kao u 

ostatku obuhvata plana, izmijenjena je i numeracija platoa te K3-1 postaje K-3, a dosadašnji K-3 

postaje K-4. 

 

Brisana je komunalno-servisna namjena i sav tekst koji se odnosio na nju. 

 



izmjene i dopune urbanističkog  plana uređenja 08/20 
24 poslovne zone permani (k12) C. PRILOZI PLANA –prijedlog plana  

 

URBANISTIČKI STUDIO RIJEKA d.o.o. 7 

Uvjeti i način gradnje preuzimaju se od već planiranih poslovnih namjena na susjednim česticama. 

 

Usklađenje grafičkog dijela plana: 

                                      
Izmjene i dopune plana        Plan iz 2010. godine 

 

2.2 Usklađenje s Prostornim planom uređenja Općine Matulji 

 
Plan je, u skladu sa Zakonom, iz dosadašnjeg HDKS sustava transformiran u HTRS sustav. Temeljem 
toga došlo je do minimalnih izmjena u geometriji koje su utjecale na površinu svih čestica te je 
tablica u članku 8. Odredbi usklađena s istim. 
 
Brisana su sva navođenja naziva Zakona i pripadajućih Narodnih novina. 
 

3. IZMJENE I DOPUNE ELABORATA URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA 24 RADNE ZONE PERMANI (K12) 

 

IZMJENE I DOPUNE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA 

 

Mijenjaju se i dopunjuju Odredbe za provođenje, članci: 3., 5., 8., 10., 13., 23., 24., 27., 29., 38., 53., 

59., 60., 66., 67., 68., 69., 71., 72. i 76. 

 

IZMJENE I DOPUNE GRAFIČKOG DIJELA PLANA 

 

Mijenjaju se i dopunjuju sljedeći kartografski prikazi:  

 

1. Korištenje i namjena površina 

2.a. Prometna i ulična mreža 

2.b. Komunalna infrastrukturna mreža – TELEKOMUNIKACIJE 

2.c. Komunalna infrastrukturna mreža –ELEKTROOPSKRBA 

2.d. Komunalna infrastrukturna mreža –VODOOPSKRBA I ODVODNJA 

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 

4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 
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IZMJENE I DOPUNE OBRAZLOŽENJA PLANA 

 

Mijenjano je i dopunjeno poglavlje 3. Plan prostornog uređenja. 

 

U točki 3.1. Program gradnje i uređenja prostora: 

Odlomci 4.-8. brišu se. 

Odlomci 9.-23. postaju odlomci 4.-18. 

U 4. odlomku riječ: „preostali“ i zarez nakon nje brišu se. 

U 5. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 6. odlomku riječ: „četice“ zamjenjuje se riječju: „čestice“. 

U 12. odlomku broj: „2,16“ zamjenjuje se brojem: „2,18“, a broj: „0,54“ zamjenjuje se brojem: 

„0,55“. 

U 13. odlomku riječi: „K3-1“ zamjenjuju se riječima: „K-4“. 

U 14. odlomku tablica PREGLED PROGRAMSKIH ELEMENATA PO PLATOIMA mijenja se i glasi: 

redni 
broj 

oznaka 
čestice 

potencijalne namjene - 
sadržaji 

površina 
platoa 
(m2) 

broj 
građ 
čest. 

najveća 
bruto 

građ.pov. 
(m2) 

očekivana 
bruto građ. 

pov. 
(m2) 

očekivani 
broj 

zaposlenih 

1 K-1 mješovita poslovna namjena 8193 1-4 6555 4916 41 

2 K-2 mješovita poslovna namjena 4281 1-2 3425 2569 22 

3 K-3 mješovita poslovna namjena 6003 1 4802 3602 24 

4 K-4 mješovita poslovna namjena 3363 1 2690 2018 17 

  ukupno: 21840 4-8 17472 13105 108 

U 16. odlomku tablica javnih površina mijenja se i glasi: 

namjena građevna čestica 
površina 
građ. čestice 

zaštitno zelenilo Z-1,  Z-2, Z-3 945 m2 

raskršće s državnom cestom A 724 m2 

pristupna cesta B 2149 m2 

sveukupno javne površine  3818 m2 

U 17. odlomku tablica načina uređenja mijenja se i glasi: 

način korištenja površina (m2) % 

površine pod građevinama 9406 36,40 

platoi u sklopu građevnih čestica (parkirališta, manipulativne 
površine 

9406 36,40 

javne prometne površine: kolnici i pješački nogostupi 2873 11,12 

zelene površine (zaštitne, u sklopu platoa) 4153 16,08 

sveukupno obuhvat plana 25838 100 

 

U točki 3.2. Osnovna namjena prostora: 

2. odlomak mijenja se i glasi: 

„Izdvojene zone gospodarske - poslovne namjene su zone za smještaj poslovnih sadržaja uslužne, 

trgovačke, komunalno servisne i druge poslovne namjene što uključuje i skladišta, servise, 
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veletrgovačke sadržaje, prometne terminale i slobodne carinske zone u kojima se planira 

proizvodna, trgovačka-veletrgovačka, skladišna, uslužna i komunalno-servisna namjena te 

djelatnosti proizvodnog obrta, čiste i relativno tihe prerađivačke industrije i drugih odgovarajućih 

gospodarskih djelatnosti.“ 

3. odlomak briše se. 

Dosadašnji odlomci 4.-8. postaju odlomci 3.-7. 

U 3. odlomku riječi: „Ostali budući“ zamjenjuju se riječju: „Budući“. 

U 5. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 6. odlomku broj: „2,16“ zamjenjuje se brojem: „2,19“, broj: „0,28“ zamjenjuje se brojem: „0,29“, 

a broj: „2,54“ zamjenjuje se brojem: „2,58“. 

U 7. odlomku broj: „2,54“ zamjenjuje se brojem: „2,58“, a riječi: „- komunalno-servisna namjena“ 

brišu se. 

Podnaslov: „KOMUNALNO-SERVISNA NAMJENA“ i njegov sadržaj brišu se. 

 

Točka 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina mijenja se 

i glasi: 
 

A/ SPECIFIKACIJA NAMJENE POVRŠINA 

 NAMJENA  površina (m2) površina (ha) % 

K gospodarska – mješovita poslovna namjena 21840  84,53 

 
ukupno građevne čestice gospodarske 
namjene 

21840 2,19 84,53 

 pristupna cesta u zoni  2149 
 

8,32 

 državna cesta - križanje 724 2,80 

 
ukupno građevne čestice javnih prometnih 
površina 

2873 0,29 11,12 

Z zaštitne zelene površine 945 0,10 3,65 

     

 ukupno površina poslovne zone  25838 2,58 100,0 

 
B/ PRIKAZ KVANTIFICIRANIH POKAZATELJA PO PLATOIMA  

 

redni 
broj 

oznaka 
platoa- 
čestice 

osnovna namjena 
površina 
platoa 
(m2) 

 
najveći 

Kig 

najveća 
izgrađ.* 

(m2) 

 
najveći 

Kis* 

najveća 
bruto 

građ.pov. 
(m2) 

dopušteni 
broj 

etaža 

najveća 
ukupna 
visina 
(m) 

1 K-1 poslovna mj. 8193 0,40 3227 1,20 9832 Po+P+1 12,0 

2 K-2 poslovna mj. 4281 0,40 1712 1,20 5137 Po+P+1 12,0 

3 K-3 poslovna mj. 6003 0,40 2401 1,20 7204 Po+P+1 12,0 

4 K-4 poslovna mj. 3363 0,40 1345 1,20 4036 Po+P+1 12,0 

uk.   21840  8685  26209   

*uključuje i podrumsku etažu 

 
C/ OSNOVNI PROSTORNI POKAZATELJI 
 



izmjene i dopune urbanističkog  plana uređenja 08/20 
24 poslovne zone permani (k12) C. PRILOZI PLANA –prijedlog plana  

 

URBANISTIČKI STUDIO RIJEKA d.o.o. 10 

 broj zaposlenih      :        104 

 ukupna površina platoa - građ. čestica  :   21.840 m2  

 površina poslovne zone    :   25.838 m2  

 maksimalna izgrađena površina zemljišta :     8.685 m2 

 maksimalna ukupna (bruto) izgrađena površina :   26.209 m2 

 broj građevnih čestica    :          4-8 

 prosječna veličina građevne čestice  : 2.730 - 5.460 m2 
 
NETO GUSTOĆA RADNIH MJESTA  

G rm  = broj zaposlenih / površina građ. čestica  
= 104 / 2,18 = 50,0 zap. / ha 

 
UKUPNA NETO GUSTOĆA RADNIH MJESTA  

G urm  = broj zaposlenih / površina radne zone  
= 104 / 2,58 = 40,3 zap. / ha 

 
GUSTOĆA IZGRAĐENOSTI 

G ig  = izgrađena površina zemljišta / površina građevnih čestica 
 = 8.685 / 21.840 = 0,40 
 
KOEFICIJENT ISKORIŠTENOSTI 

K is = ukupna izgrađena površina / površina građevnih čestica 
 = 25.838 / 21.840 = 1,18 

U točki 3.4. Prometna i ulična mreža: 

U 5. odlomku riječi: „u skladu s Zakonom“ zamjenjuju se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: 

„(„Narodne novine“, broj 180/04 i 138/06),“ brišu se. 

U 7. odlomku riječ: „Zakonom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“. 

U 10. odlomku riječ: „Pravilnikom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: 

„(„Narodne novine“, broj 119/07)“ brišu se. 

U 12. odlomku broj: „725“ zamjenjuje se brojem: „724“. 

U 14. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 15. odlomku broj: „2150“ zamjenjuje se brojem: „2149“. 

U 16. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 

U 24. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 25. odlomku riječ: „Pravilnikom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: 

„(„Narodne novine“, broj 35/94, 55/94 i 142/03)“ brišu se. 

 
U točki 3.5.1. Telekomunikacije: 

U 1. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

 
U točki 3.5.2. Vodoopskrba: 

U 8. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 
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U točki 3.5.3. Odvodnja otpadnih voda: 

U 1. odlomku riječi: „Zakona“ zamjenjuju se riječima: „posebnog propisa“. 

U 2. odlomku 1. točka mijenja se i glasi: 

„- Odluka o odvodnji otpadnih voda na području aglomeracije Liburnijske rivijere“. 

2. točka mijenja se i glasi: 

„- Odluka o zonama sanitarne zaštite izvorišta vode za piće u Istarskoj županiji“. 

U 3. točki riječi: „(Sl.n. PGŽ 36/08)“ brišu se. 

U 5. odlomku riječ: „Zakonu“ zamjenjuje se riječju: „posebnom propisu“, a riječi: „(NN 153/19)“ 

brišu se. 

U 6. odlomku riječ: „osigurati“ zamjenjuje se riječju: „osigurat“. 

U 10. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 

 
U točki 3.5.4. Elektroenergetika: 

U 4. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 

 
U točki 3.6.1. Uvjeti i način gradnje: 

U 2. odlomku riječi: „komunalno-servisna namjena“ brišu se. 

U 9. odlomku riječi: „K3-1“ zamjenjuju se riječima: „K-4“. 

U 16. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 

U 21. odlomku riječi: „za plato K3-1 najmanje 10,0 m, a za platoe K-1, K-2 i K-3“ brišu se. 

 
U točki 3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš: 

U 2. odlomku riječ: „Zakonu“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisima“. 

Riječi: „(NN 110/07)“, „Zakonu“, „(NN 178/04, 60/08)“, „Zakonu“, „(NN 30/09)“, „Zakonu“, „(NN 

153/09)“, „(NN 178/04, 153/05, 111/06 i 60/08), drugim zakonima i provedbenim propisima 

donesenim temeljem Zakona“ brišu se. 

U 8., u 10. i u 13. odlomku zarezi ispred riječi: „te“ brišu se. 

U 23. odlomku riječ: „Uredbom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: „(NN 

133/05)“ brišu se. 

U 28. odlomku riječ: „Uredbom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: „(Narodne 

novine broj 21/07, 150/08)“ brišu se. 

U 29. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 32. odlomku riječ: „Zakonu“ zamjenjuje se riječju: „posebnom propisu“, a riječi: „(NN 153/09)“ 

brišu se. 

Odlomci 34.-36., odlomak 74. te odlomci 88.-93. brišu se, a odlomci 37.-73. postaju članci 34.-83. 

U 35. odlomku riječ: „sa“ zamjenjuje se riječju: „s“. 

U 38. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 
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U 40. odlomku riječ: „Pravilnika“ zamjenjuje se riječima: „posebnog propisa“, a riječi: „(NN 94/08)“ 

brišu se. 

U 42. odlomku riječ: „Zakona“ zamjenjuje se riječju: „posebnog propisa“, a riječi: „i provedbenih 

propisa donesenih temeljem Zakona“. 

U 44. odlomku riječ: „Pravilniku“ zamjenjuje se riječju: „posebnom propisu“, a riječi: „(NN 145/04)“ 

brišu se. 

U 47. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 50. odlomku riječi: „članka 11. Zakona“ zamjenjuju se riječima: „posebnog propisa“, a riječi: „(NN 

108/95) i propisa donesenih temeljem tog Zakona“ brišu se. 

U 51. odlomku riječ: „Pravilnikom“ zamjenjuje se riječima: „posebnim propisom“, a riječi: „(NN 

35/94, 55/94 i 142/03)“ brišu se. 

U 53. odlomku riječ: „Pravilniku“ zamjenjuje se riječima: „posebnom propisu“, a riječi: „(NN 8/06)“ 

brišu se. 

U 54. odlomku riječi: „članka 15.a Zakona“ zamjenjuju se riječima: „posebnog propisa“, a riječi: 

„(NN 58/93, 33/05, 107/07 i 38/09)“ brišu se. 

U 55. odlomku riječ: „Pravilniku“ zamjenjuje se riječima: „posebnom propisu“, a riječi: „(NN 29/83, 

36/85, 42/86 i 30/94)“ brišu se. 

U 61. i u 65. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 

U 66. odlomku riječ: „Pravilnika“ zamjenjuje se riječima: „posebnog propisa“, a riječi: „(NN broj 

151/05, 61/07 i 76/07)“ brišu se. 

U 68. odlomku riječ: „Zakona“ zamjenjuje se riječima: „posebnog propisa“, riječi: „(NN 178/04, 

111/016, 60/08, 87/09) i podzakonskih propisa donesenih temeljem Zakona“ brišu se, a riječi: „s 

odredbama“ zamjenjuju se riječima: „odredbi“. 

U 79. odlomku zarez ispred riječi: „te“ briše se. 


