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C. PRILOZ| PLANA

l.  OBRAZLOZENJE PLANA
[I.  POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM
ZAKONIMA U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTIEVI ZA IZRADU PLANA
. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA
IV.  ZAHTJEVI JAVNOPRAVNIH TIJELA IZ CLANKA 90. ZAKONA
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0. uvoD

Izradi Urbanistickoga plana uredenja 7 Poslovne zone Mali Brgud K7 (u daljnjem tekstu: Plan) pristupilo se
temeljem Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja 7 Poslovne zone Mali Brgud K (S.N. PGZ, broj 9/21),
koju je donijelo Opcinsko vije¢e Opcine Matulji u oZujku 2021. godine. Obveza izrade i donosenja predmetnoga
Plana utvrdena je ¢l. 292. Odluke o donosenju Prostornoga plana uredenja Opcine Matulji (S.N. PGZ, broj 36/08,
46/11, 27/16, 20/17-prociséeni tekst, 31/17-uskladenje sa Zakonom, 03/19 i 6/21). U smislu navedenoga,
Opcina Matulji narucila je izradu Plana, a Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Matulji Nositelj je izrade Plana u ime
Narucitelja.

1 OPCENITO O POSLOVNOJ ZONI

Podrucje Poslovne zone Mali Brgud K7 utvrdeno je IV. Izmjenama i dopunama PPUO Matulji, donesenima 2021.
godine u povrsini od 3,64 ha, a isto je namijenjeno za razvoj i prosirenje postojecih djelatnosti te organizaciju
novih sadrzaja poslovne namjene. U naravi, Poslovnu zonu Cine tri cjeline:

- sjeverni dio zone, povriine 2,26 ha, unutar koje se, neposredno uza spoj ulice/ceste Mali Brgud i ZC 5012, na
povrsini od 0,67 ha vec¢ nalaze izgradeni poslovni sadrzaji

- juzni dio zone, povrsine manje od 1,0 ha, te

- dionica Zupanijske ceste ZC 5012 (GP Jelovice - Vele Mune-Permani) duZine 320 metara i povrine oko 3.900
m?, poloZzena izmedu sjevernoga i juznoga dijela zone.

Bitnu lokacijsku pogodnost Poslovne zone Mali Brgud ¢ine njezin centralni poloZaj u odnosu na naselja Mali
Brgud i Bresca, te smjestaj uz zupanijsku cestu ZC 5012. Medutim, radi blizine gradevinskih podru¢ja navedenih
naselja, za novu izgradnju unutar zone na raspolaganju je samo oko 2,6 ha povrsina smjestenih uz cestu, pri
¢emu je manja povrsina sjevernoga dijela Poslovne zone zahvadena pojasom Sirine 30 m u kojemu nije
dozvoljena nova izgradnja. Radi navedenih osobina, Poslovnu zonu treba promatrati kao kvalitetnu dopunu
stambene funkcije radnom funkcijom, tj. u svijetlu zadovoljavanja razvojnih programa manjih i srednjih
poduzetnika pretezno lokalnoga karaktera i gravitacije, a time i moguénoscu zaposljavanja radno aktivnoga
stanovniStva koje Zivi u ovom dijelu Op¢ine.

2 PRIJEDLOG URBANISTICKE ORGANIZACIJE POSLOVNE ZONE

U opisanim okolnostima, a uvazavajuci odredbe PPUO Matulji kojima su utvrdeni uvjeti i prostorni pokazatelji
izgradnje na podrucjima gospodarske namjene, uvjeti rekonstrukcije odnosno izgradnje javnih prometnih
povrsina i infrastrukture kao i drugi uvjeti gradnje i uredenja od znacaja za planiranje predmetne namjene,
uvjete javnopravnih tijela, te periodi¢no iskazivanje ulagackih interesa, utvrdena su sljedec¢a urbanisticka
riesenja:

2.1  SJEVERNI DIO POSLOVNE ZONE

Prijedlogom Plana zadrzava se izgradeni dio (planska oznaka K1-1) u povrsini od 6.423,7 m?.

Izgradnja novih poslovnih gradevina planirana je na ukupnoj povrsini od 11.733,4 m2, a istu ¢ine platoi planskih
oznaka K1-2, K1-3 i K1-4.

Preostali dio povriine (oko 4.400 m?) namijenjen je rekonstrukciji ZC 5012 te izgradnji nove, interne
prometnice, planske oznake OU1-a.

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 6



URBANISTICKI PLAN UREDENJA 7 POSLOVNE ZONE MALI BRGUD K 14/21

OPCINA MATULI C. PRILOZI PLANA - prijedlog plana

2.2 JUZNI DIO POSLOVNE ZONE

Izgradnju novih poslovnih gradevina planirana je na povrsini od 8.634,9 m?, a istu sacinjavaju platoi planske
oznake K1-5 i K1-6. Platoi su dostupni novom internom prometnicom planske oznake OU1-b.

2.3 REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH | IZGRADNJA NOVIH RPOMETNICA

Za rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih javnih prometnih povr$ina namijenjeno je 8.734,4 m? odnosno
24% podrucja Poslovne zone, a planirani su sljedeci zahvati:

2.3.1 REKONSTRUKCIJA TRASE ZUPANIJSKE CESTE ZC 5012

Rekonstrukcijom ZC 5012 u duZini od 320 m zadrZava se osnovna geometrija ceste i njezini tehni¢ki elementi,
a dograduje se zeleni pojas s drvoredom, Sirine 3,0 m, obostrani pjeSacki nogostup Sirine najmanje 1,6 m, te
obostrana ugibaliSta vozila javnoga prijevoza. PovrsSina gradevne Cestice rekonstruirane trase iznosi 5.698,0

m2.

Osim navedenoga, na trasi ZC 5012, na koti 342,00 m.n.m., u neposrednoj blizini postojece trafo-stanice,
planirana je interpolacija kruZnoga raskriZja promjera 27 m na koji se vezuju novoplanirane prometnice planskih
oznaka OU1-a i OU1-b, za potrebe kolnoga pristupa novim gospodarskim gradevinama u sjevernom i juznom
dijelu Poslovne zone. Naime, postojeci prosjeéni godi$nji dnevni promet (PGDP) na ZC 5012 na razini je od oko
2.800 vozila s tendencijom rasta od oko 10% tijekom ljetne sezone. lako udio teretnih vozila
(manja/srednja/teska teretna vozila, teska teretna vozila s prikolicom i tegljaci) iznosi 10%, vidljiva je
centralnoga kolnoga ulaza u Poslovnu zonu predstavlja optimalno rjeSenje i u pogledu sigurnoga i protocnoga
odvijanja prometa i u pogledu zastite okolisa.

2.3.2 IZGRADNIJA INTERNE PROMETNICEOU1alOUlb
Rjesenje prometnoga pristupa planiranim sadrZajima Poslovne zone predloZeno je na sljedeci nacin:

- u sjevernom dijelu zone, izvedbom interne prometnice planske oznake OU1-a, duZine 216 m i uzduznoga
nagiba u rasponu od 2 do 5%,

- U juznom dijelu zone, izvedbom internoga prikljucka planske oznake OU1-b, duZine 31 m, te najvecega
uzduZnoga nagiba do 4 odnosno 6 %.

Poprecni profil prometnice OU1 ¢ine dva prometna traka za dvosmjerno kretanje vozila, pojedinacne Sirine 3,0
m te, pjeSacki nogostup, najmanje Sirine 1,6 m, iznimno isto¢ni dio ostale ulice OU1-a ne mora imati nogostup,
a minimalna Sirina nogostupa juznog dijela ostale ulice OU1-b s kojeg se pjesacki ne pristupa na Cesticu
poslovne namjene iznosi 0,75 m.
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3 OSNOVNI UVIJETI IZGRADNIJE | UREDENJA POSLOVNE ZONE

3.1 PROMETNA | ULICNA MREZA

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti na podrucju obuhvata Plana predviden je na povrsinama koje su
kartografskim prikazom 1. KoriStenje i namjena povrsina odredene kao povrsSine poslovne namjene - preteZito
usluzne namjene (K1). Graficki dio uvjeta i nacina gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti prikazani su na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

Na gradevnoj Cestici poslovne namjene dozvoljen je smjeStaj gradevine vrlo Sirokoga spektra poslovnih
djelatnosti, ali nije dozvoljena izgradnja trgovackih centara, te gradevina namijenjene djelatnostima odvijanje
kojih bi potencijalno moglo ugroziti stanje okolisa.

D.4. Gradnja nove odnosno rekonstrukcija postoje¢e poslovne gradevine moguca je u skladu sa sljedeéim
prostornim pokazateljima:

Pokazatelj Nova gradnja rekonstrukcija
najmanja povrsina gradevinske Cestice (m?) 2.000
najveca povrsina gradevinske Cestice (m?) *4.000
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, kig 0,4 0,25
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti, kis 0,8 0,50
najveci dozvoljeni broj etaza (Po)+P+1+T P+1+4T

najveci dozvoljeni broj etaZa za uredske, trgovacke, pomocne
. , . Po+P+2+T -
i pratece sadrZaje, iznimno

najveca dozvoljena visina gradevine, H (m) 12,0 8,0

najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti prilikom gradnje 19 -
podruma/tavana, Kis ’

Najmanja povrsina ozelenjenoga dijela gradevinske Cestice

(%) 15

Ozelenjavanje povrs$ina za parkiranje (stablasica/PM)** 1 stablo/4 PM
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4 INFRASTRUKTURNO OPREMANIJE

Planska povrsina i zastupljenost
br. Namjena
oznaka m? ha %
K1 26.792,0 | 2,68 73,7
K1-1 6.423,7 | 0,64 17,6
Povrsina poslovne namjene -
1. K1-2,3,4 11.733,4
preteZito usluzne

K1-5 4.593,4 | 2,04 56,0

K1-6 4.041,5
s 73,4 | 0,007 0,2

Povrsina infrastrukturne
2. IS-1 (TS, postojeca) 35,1
namjene

IS-2 (TS, planirana) 38,3

3. | Zelena povrsina - zastitno V4 774,7 | 0,08 2,1
zelenilo

4. | Prometnice PP 8.734,4 | 0,87 24,0
4.a. | Javna cesta GMU (ZC 5012) 5.698,0 15,7
4.b. | Interna prometnica OU-1 2.858,4 7,9

OU 1-a 2.365.5

OuU 1-b 492,9

4.c. | Sspoj ZC 5012-ul. Mali Brgud PP 178,0
UKUPNO 36.374,5 | 3,64 100,0
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