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0. uvoD

Izradi Urbanistickoga plana uredenja 7 Poslovne zone Mali Brgud K7 (u daljnjem tekstu: Plan), pristupilo se
temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja 7 Poslovne zone Mali Brgud K7 (,SluZzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije” broj 9/21), koju je donijelo Opcinsko vije¢e Opéine Matulji u oZujku 2021.
godine, u daljnjem tekstu: Odluka o izradi Plana.

Narucitelj izrade Plana je Opc¢ina Matulji, a Jedinstveni upravni odjel Opcéine Matulji je Nositelj izrade Plana u
ime Narucitelja.

U pogledu zakonodavne osnove, Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,,Narodne novine”
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23) i Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne novine” broj 106/98, 39/04 i
45/04-ispr., 163/04 i 9/11) te u skladu s Prostornoga plana uredenja Opcine Matulji (SluZbene novine
Primorsko-goranske Zupanije, broj 36/08, 46/11, 27/16, 20/17-prociséeni tekst, 31/17-uskladenje sa Zakonom,
03/19i6/21), koje je i utvrdena obveza izrade i donosenja predmetnoga Plana (¢l. 292.)

Osnovu za izradu grafickoga dijela Plana predstavlja Geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja, M 1:500 koji je
na zahtjev Narucitelja u prosincu 2021., u dwg. formatu izradila tvrtka Nekretnine d.o.o., Rijeka. U pogledu
sadrzaja, Geodetski situacijski nacrt stvarnog stanja predstavlja valjanu topografsko-katastarsku podlogu s
to€nim urisom postojeéih gradevina i drugih obiljeZja prostora unutar podrucja obuhvata Plana. Za
konzultativne potrebe, u izradi plana koristeni su podaci portala Uredena zemlja Driavne geodetske uprave
Ministarstva pravosuda i uprave.

Odlukom o izradi Plana nije predvidena izrada posebnih sektorskih strategija, planova i studija, ve¢ koristenje
raspoloZive dokumentacije prostora i druga dokumentacija iz djelokruga rada Naruditelja, odnosno kojom isti
raspolaze. Bududi da je rije¢ o poslovnoj zone male povrsine (svega 3,6 ha), smjestene u neposrednom
nastavku naselja Mali Brgud, nedvojbeno je kako su koriStenje i razvoj iste pretpostavljeni u funkciji
spomenutoga naselja odnosno s njime povezanoga podrucja stanovanja.
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1  POLAZISTA
1.1 POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI POSLOVNE ZONE MALI BRGUD U PROSTORU OPCINE MATULII

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Poslovna zona Mali Brgud K7, u daljnjem tekstu: Poslovna zona/Zona K7, na ovaj nacin utvrdena je Prostornim
planom uredenja Opcine Matulji, u daljnjem tekstu: PPUO Matulji, jednako kao i njezin smjestaj priblizno u
tezistu podrucja izmedu naselja Mali Brgud (planske oznake gradevinskoga podrucja naselja NA 9) i naselja
Bresca (planske oznake gradevinskoga podrucja naselja NA 3). Sjeverozapadno od navedenih, na oko 2,0 km
udaljenosti, smjesteno je naselje Veli Brgud (planske oznake gradevinskoga podrucja naselja NA 20). Zajedno s
naseljima Zaluki i Zvoneca i njima pripadajucih zaselaka (Ga3pari, Skrapna, Sugnji i dr.), smjestenih jugozapadno
od osovine Bresca-Veli Brgud, opisani dio podrucja Opcéine Matulji predstavlja njezin najslabije naseljeni i
razvijeni dio.

Naime, prema popisu stanovnistva iz 2021. godine, u navedenim naseljima Zivi oko 1.150 stanovnika, odnosno
6,3 % stanovnika vise nego |i prema popisu provedenom 2001. godine, koji je koristen u dimenzioniranju
gradevinskih podrucja prilikom izrade PPUO Matulji, donesenoga 2008. godine. lako malo, povecanje broja
stanovnika moZe se promatrati kao ucinak realizacije velikih infrastrukturnih projekata poput izgradnje dijela
AC-7 Rijeka-Rupa, kojim je povecana dostupnost i mobilnost stanovnistva, kao i otvaranja poslovnih prilika na
Sirem opcinskom podrudju. Ipak, unato¢ navedenom, gustoca stanovanja od oko 12,6 st./ha, na opisanom
podrucju (na kojemu planirana povrsina gradevinskih podrucja naselja iznosi 91 ha), jos uvijek je nesto manja
od opcinskoga prosjeka koji iznosi 14,5 st./ha.

Poslovna zona povrsine je 3,64 ha, a Cine je dvije cjeline, smjestene sjeverno (u daljnjem tekstu: sjeverni dio
zone/K>) i juino (u daljnjem tekstu: juZni dio zone/K;) u odnosu na zupanijsku cestu oznake ZC 5012, dionica
koje je takoder ukljucena u obuhvat zone K;. U naravi sjeverni dio zone K7 ¢ine katastarske Cestice 6818/1,
6818/2, 6819/1, 6819/3, 6820, dio 6849/2, 6850, dio 6854, 6855/1, dio 6861 i dio 6862, a juzni dio zone K7
katastarske Cestice 6822, 6823, dio 6828, 6845, 6846, 6847, 6848 i 6849/1, sve u K.O. Brgud.

Sjeverni dio zone K7 povrsine je 2,26 ha, duZine oko 330 m, dok je dubina zone promjenjiva i krece se od oko
60 metara na ve¢em dijelu poteza do oko 90 metara na spoju s vec izgradenim dijelom zone. JuZni dio zone Ky
povriine je 0,98 ha (9.800 m?, manje dubine, tj. izmedu 50 i 60 metara i duZine oko 180 m. Povrina dionice
7C 5012 unutar poslovne zone iznosi oko 0.4 ha.

Dio obuhvata sjevernoga dijela zone, smjesten u spoju ZC 5012 i ulice Mali Brgud, povriine 0.67 ha, koji ¢ine
k.C. 6818/1, 6818/2, 6819/1 i 6819/3, izgradila je i stavila u funkciju tvrtka Peter Pan, d.o.o., dok su na
nasuprotnoj povrsini, s juzne strane ceste, izvedeni zemljani radovi uredenja platoa velitine oko 2.950 m? (u
naravi, najveci dio k.¢. 6823/1), koji se trenutno koristi za parkiranje i odlaganje materijala. Na temelju
navedenoga, moguce je zakljuciti kako skoro 20% poslovne zone ve¢ privedeno namjeni, a joS 7% povrsine
uredeno za stavljanje u funkciju po donosenju Plana.

Do sada provedeni zahvati uredenja, odnosno izgradnje zone temeljili su se na izvedbi platoa, visinski
poravnatih s niveletom ceste, na nacin odlaganja materijala iz iskopa dijelova terena povisenih u odnosu na
cestu, na povrsine smjestene u depresiji, te ¢e ovakav pristup biti nastavljen i u daljnjem tijeku radova. Naime,
reljef neuredenoga dijela poslovne zone u njezinom sjevernom dijelu obiljeZavaju tereni blagih nagiba i malih
denivelacije u dubinu ili visinu (1,0-3,0 m) u odnosu na niveletu ceste, dok je denivelacija u odnosu na cestu

(339 m.n.m.) izraZenija na juznom dijelu zone (dolac 334 m.n.m.- brdo 350 m.n.m.).
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Sl. 1. PolozZaj Poslovne zone Mali Brgud K7 u sustavu naselja
Izvor: PPUO Matulji/Kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina

1.1.2  Prostorno-razvojne znacajke

U trokutu naselja Bresca-Veli Brgud-Zvoneca, zona K5 jedina je poslovna zona smjeStena zapadno od AC Rupa
Rijeka, radi Cega je znacajno njezino aktiviranje u cjelokupnoj povrsini, jer ¢e ono biti pokazatelj opravdanosti i
pokretanja planirane proizvodne zone |12 u neposrednom isto¢nom susjedstvu Veloga Brguda.

Povrsinom od 3,64 ha i poloZajem u izravhom nastavku gradevinskoga podrucja naselja, poslovna zona K5
pripada skupini od 6 poslovnih zona (od njih 12 u Opcini Matulji) slicnih prostornih osobina karaktera i manjih
od 10 hektara, a koje ¢ine tek 12,5% od ukupno planirane povrsine poslovnih zona (231,10 ha) Opc¢ine Matulji.
Navedeno upucuje na zakljuc¢ak kako ovakve zone imaju ulogu podrzati demografski, poduzetnicki i prostorni
potencijal najjacih naselja u mre?i, a nakon aktiviranja planiranih zona, navedeni potencijal iskoristi kao polugu
daljnjega razvoja.

Opisanu koncepciju potvrduje i zateceno stanje u poslovnoj zoni K7. Naime, do donosenja IV. Izmjena i dopuna
PPUO Matulja, 2021. godine, danas izgradeni dio izvorno je predstavljao dio gradevinskoga podrucja naselja
Mali Brgud, te su zahvati izgradnje i uredenja k.¢. 6818/1, 6818/2, 6819/1 i 6819/3, K.O. Brgud i provedeni u
skladu s uvjetima propisanima za gradnju gradevina poslovne namjene u gradevinskim podrucjima naselja.
Slijedom ovakvoga nacina nastanka, za daljnji razvoj poslovne zone korisna je analiza prostornih odnosa unutar
izgradenoga dijela (6.764 m?) iz koje proizlaze sljededi prostorni i drugi pokazatelji:

a/ prosje¢na povrsina gradevne Cestice, Pprosj. = 1.691 m?

b/ koeficijent izgradenosti, kig: 0,21 (prosjecni) - 0,25 (najvedi pojedinacni),

¢/ koeficijent iskoristivosti, kis: 0,4 (prosjecni) - 0,50 (najveci pojedinacni),

d/ broj katova: P+1,

e/ najveca visina gradevine: 7,0 m,

f/ parkirne povrsine: oko 40 PM; nije bilo mogude provjeriti da li kapacitet zadovoljava stvarnu potrebu.

Osim navedenih, za daljnje planiranje vazne su i fizicke osobine prostora, odnosno prostorni meduodnosi
gradevinskih podrucja za izgradnju naselja i gradevinskoga podrucja planiranoga za razvoj poslovne zone.

Sjeverni dio zone K; poloZen je u neposrednom nastavku gradevinskoga podrucja (GP) naselja Mali Brgud,
planske oznake NA 9, ali ipak odvojen od njega zelenom, gotovo Sumskom povrsinom priblizno polukruznoga
oblika na kojoj nije planirana gradnja, te poviSen u odnosu na istu za oko 10-15 metara. Na ovaj nacin,
udaljenost izmedu sjevernoga dijela zone i postojece izgradnje krec¢e se od 60 metara (najmanja) do oko 200
metara (najveca).

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 9
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Juzni dio zone K7 smjesten je vrlo blizu gradevinskoga podrucja (GP) naselja Bresca (NA 3) od Cijega je S-I
zavrSetka udaljen Sumskim pojasom Sirine tek oko 40 metara i s kojim (GP) se nalazi na istoj razini.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1 Cestovna mreza

Podru¢jem poslovne zone K7 prolazi zupanijska cesta oznake ZC 5012 Granicni prijelaz Jelovice - Vele Mune-
Permani (duzina trase na podrucju Opcine Matulji 19,1 km, ostatak od 13,5 km na podrudju Istarske Zupanije).
Dionica javne ceste poloZzena izmedu naselja Mali Brgud i BreSca, nalazi se na podrucju K.O. Brgud te je u
katastru zavedena kao k.¢. 12006, povrsine 13.224 m? i upisana kao javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu
RH, na upravljanju Zupanijske uprave za ceste PGZ, Rijeka. U skladu sa Zakonom o cestama, ZC 5012 pripada
trecoj skupini javnih cesta te sa (skupinom) autocesta, drzavnih cesta i lokalnih cesta Cini sustav javnih cesta
Republike Hrvatske.

Unutar obuhvata Plana, katastarskom &esticom ZC 5012 obuhvacen je zemljidni pojas povriine 3.960 m?.
Uvidom u njezin oblik, uocljivo je kako je njezina Sirina na dijelu dionice koja granici s neizgradenim podrucjem
poslovne zone mjestimi¢no i dvostruko veca od Sirine izvedenoga poprecnoga profila, $to je posebno vazno u
pogledu moguce rekonstrukcije trase u skladu s odredbama PPUO Matulji.

U naravi, rije¢ je o dvosmjernoj, dvotracnoj cesti Sirine do 6,5 m, prihvatljivih tehnickih osobina (blagi uzduzni
nagib od oko 4,5%, znacajan dio trase u ravnini i sl.), te razine prometne sigurnosti radi opremljenosti
horizontalnom i vertikalnom prometnom signalizacijom, sigurnosnim ogradama, izvedbe bankina i udaljenosti
usjeka od rubnog traka i sl.

Sl. 1. Sustav prometnica u neposrednom okruZenju podrucja obuhvata
Izvor: Interaktivna karta s oznacenim cestama Zupanijske uprave za ceste Primorsko-goranske Zupanije
https://zuc.hr/popis-i-karta-cesta/

Na trasi ZC 5012 u Permanima, ugradeno je brojac¢ko mjesto (br. 2837) Hrvatskih cesta, d.d. Prema podacima
Brojenje prometa na cestama Republike Hrvatske godine 2022., prosjecni godisnji dnevni promet (PGDP) iznosi
2.792 vozila, dok je prosjecni ljetni dnevni promet (PDLP) nesto visi, 2.967 vozila. U strukturi prometa izrazito
je visoko i stabilno ucesce osobnih vozila: 86,5% (PDGP) - 87,5% (PLDP), dok udio teretnih vozila svih kategorija

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 10
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(manja/srednja/teska teretna vozila, teska teretna vozila s prikolicom i tegljaci) iznosi 10,7% PGDP (300 vozila),
odnosno 10,3% PDLP (306 vozila).

Usporedbom s 2017. godinom, kada PGDP iznosi 2.695 vozila, a PDLP 3.025 vozila, namece se zakljuc¢ak kako
je u petogodi$njem razdoblju izvansezonski volumen prometa povecéan za oko 4%, a sezonski promet neznatno
smanjen (2%). Medutim, promatrajuci broj teretnih vozila kojih je u strukturi PGDP 2017. zabiljezeno 206, a u
strukturi PLDP 218, ocito je kako se njihov broj povecao za preko 45%, odnosno za preko 40%.

lako je poveclanje teretnoga prijevoza nedvojbeno povezano s porastom gospodarskih aktivnosti, u nasemu
primjeru ono se moze povezati s vise kamionskih baza na potezu Permani - M. Brgud/Bresca, a tek potom uz
jacanje gospodarstva. Ipak, ocito je kako se prometna uloga ZC 5012 postupno mijenja, §to je vidljivo i iz
rekonstrukcijskih zahvata. Primjerice, dionica ceste od Permana do odvojka za BreSca nadogradena je
obostranim nogostupom i javnom rasvjetom, ali je, na Zalost, izostala regulacija i uredenje sjevernih,
medusobno bliskih, raskrizja za BresSca i Mali Brgud. Takoder, prilikom izvedbe prometnih priklju¢aka novih
poslovnih i usluznih gradevina na Zupanijsku cestu izostaje uredenje i opremanje istih pjesackim povrsinama i
bermama preglednosti pa se odlaganje ovakvih zahvata odrazava na uvjete odvijanja prometa.

1.1.3.2 Komunalna infrastruktura

1.1.3.2.1 Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Na podrucju obuhvata djelomic¢no je izvedena mreZa javnog vodoopskrbnog sustava. Unutar trupa zupanijske
ceste ZC 5012 poloZen je vodovodni ogranak duktil DN 200 mm kojim je rije$ena vodoopskrba naselja Bredca i
Mali Brgud, te je na trasu vodovoda poloZenoga trupom ceste/ulice Mali Brgud priklju¢en postojedi, izgradeni
dio poslovne zone K;. Naselja Bresca i Mali Brgud, kao i predmetna poslovna zona Ky, opskrbljuju se vodom iz
vodosprema VS Zdemer volumena 1.000 m?, na koti cca 501 m n.m. lzgradnja sustava odvodnje izostala je te
se ista rjesSava izgradnjom septickih jama i sl. PPUO Matulji predvidio je zbrinjavanje sanitarnih voda naselja
Mali Brgud i Brescima izgradnjom manjeg bioloskog uredaja (BRS), a izgradnja manjih samostalnih uredaja za
procis¢avanje planirana je i u gospodarskim zonama koje nemaju mogucnosti spoja na javnu kanalizaciju, a
upravo takav je i poloZaj podrucja obuhvata Plana.

1.1.3.2.2 Elektroopskrba

VaZe¢im razvojnim planovima Hrvatske elektroprivrede unutar obuhvata Plana ne planira se izgradnja
elektroenergetskih vodova od drzavnog ili Zupanijskog znacaja (prijenosni elektroenergetski objekti naponskog
nivoa 110 kV i vise).

Unutar obuhvata Plana, nema izgradenih elektroenergetskih objekata prijenosnog naponskog nivoa (110 kV i
vise).

Napajanje u obuhvatu Plana, kao i u sirem podrucju osigurano je iz TS 110/20 kV Matulji, koja je smjestena
izvan granica Plana. Trafostanica je izgradena za kapacitet 2x40 MVA, a $to odgovara snazi danas ugradenih
transformatora 110/20 kV. Vrsno opterecenje trafostanice iznosi 25 MVA, sto znaci da ima dovoljno rezervnog

kapaciteta za razvoj podrucja koje se iz nje napaja. Trafostanica je siguran izvor napajanja, sa izvedenim
napajanjem na 110 kV iz TS 110/35 kV Pehlin i TE Plomin.

Napajanje izgradenoga dijela unutar podrucja obuhvata Plana trenutno osigurano je iz postojece TS 20/0.4 kV
Mali Brgud 2 i ista zadovoljava postojece potrebe. Trafostanica je tipa KTS, maksimalnog kapaciteta 1x630 kVA.

Kroz obuhvat Plana prolaze 20 kV distributivni kabelski vodovi preko kojih je osigurano osnovno i rezervno
napajanje za TS 20/0,4 kV Mali Brgud 2.
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U izgradenom dijelu obuhvata Plana razvijena je niskonaponska mreza u nadleznosti elektrodistribucije i javna
rasvjeta.

1.1.3.2.3 Elektronicke i mobilne komunikacije

Unutar obuhvata Plana nije izgradena elektronicka komunikacijska infrastruktura — EKI. Postojec¢a EKI
izgradena je na samom isto¢nom rubu obuhvata Plana, odnosno u zoni postojeéega raskrizja ulice/ceste Mali
Brgud sa ZC 5012. EKI sadr#i kabelsku kanalizaciju koju ¢ine dvije (2) PEHD cijevi promjera @ 50mm. U jednu
cijev uvucen je svjetlovodni kabel koji zavrSava u prostoru Plana, odnosno u postoje¢em objektu tvrtke Petar
Pan, d.o.o. i kao takav omogucduje priklju¢ak objekta na javnu komunikacijsku mrezu.

lzgradenu kabelsku kanalizaciju treba koristiti kao konekciju za novoizgradenu kabelsku kanalizaciju do novih
gradevina smjestenih u podrucju obuhvata Plana.

Uvidom u graficki prikaz samostojecih antenskih stupova, podrucje obuhvata Plana nalazi se u radijusu od 1500
m od antenskog stupa.

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana nema zasti¢enih i/ili evidentiranih kulturno-povijesnih cjelina niti ambijentalnih i prirodnih
vrijednosti i posebnosti.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrudja

Na planiranje podrucja u obuhvatu Plana primjenjuje se sadrZaj, odnosno odredbe za provedbu PPUO Matulji,
kojim je, izmedu ostalog, i utvrdena obveza izrade i donoSenja predmetnoga Plana (¢l. 292.)

U pogledu podrucja obuhvata ovoga Plana, PPUO Matulji kartografskim prikazom 1. Koristenje i namjena
povrsina, utvrdena je namjena, a kartografskim prikazom 4.3. Gradevinska podrucja mali Brgud (NA 9), Veli
Brgud (NA 20), oblik i velicina gradevinskoga podrucja istoga.

U pogledu Odredbi za provedbu, dijelovi istih koji se izrazito odrazavaju na izradu ovoga Plana prezentirani su
u tablicnom obliku, a radi njihovoga specificnoga oblika i opsega, odredbe nisu citirane ve¢ se donose u
sazetom obliku. Takoder, potrebno je napomenuti kako sadrzaj u tablici nije sveobuhvatan, jer je primjena
odredbi koje reguliraju planiranje pomoc¢nih i pratecih sadrzaja, infrastrukture i sl., usko vezana uz konacan
program sadrZaja poslovne zone.

Tablica 1. Odredbe PPUO Matulji koje je potrebno primijeniti u izradi UPU Poslovne zone K; Mali Brgud

Pojam Clanak Odredba
dio gradevine smjesten na povrsini (ili iznad podruma i/ili suterena), odnosno
prizemlje (P) najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnatog terena, mjereno na najnizoj

tocki uz procelje gradevine
smjesten ispod prizemlja, do 50% volumena ukopan u teren, mjereci uz procelje

suteren (S) gradevine do zaravnate i uredene povrsine, odnosno najmanje jednim svojim
3. proceljem izvan terena
podrum (Po) potpuno ukopani dio gradevine, ispod poda prizemlja, odnosno suterena

dio gradevine iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog krova, Cija visina

potkrovije (Pk) nadozida ne moze biti visaod 1,2 m

potkrovlje s visinom nadozida do najvise 0,4 m i ukupne visine, mjereno od gornjeg
tavan (T) . . L

ruba stropne konstrukcije do sljemena krova, od najvise 2,5 m
poslovna zona 14. povrsina za gradnju gospodarskih sadrzaja poslovne namjene
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odnos zone K7 i
gradevinskog
podrucja (GP)
udaljenost gradevine
u poslovnoj zoni od
GP naselja

uredenje zemljista

108.

108.

108.

gospodarsku djelatnost... organizirati u zatvorenom prostoru. Iskljuuju se
djelatnosti i tehnologije koje oneciséuju okolis ili ne mogu osigurati propisane
mjere zastite okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama
najmanje 30 m i odijeljena zelenim pojasom, javhom prometnom povrsinom,
parkiraliStem i sl., a 50 m proizvodna gradevina i njoj pridruzZeni vanjski prostori za
odvijanje djelatnosti koje utjecu na okolis$ (buka, pojacani promet)

Il kategorija - optimalna uredenost: pristupni put, vodoopskrba, odvodnja
(moguce i vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s procis¢éavanjem) i elektri¢na
energija na osnovi posebnih uvjeta javnopravnih tijela.

Uvjeti smjestaja i gradnje koji se primjenjuju prilikom izrade prostornoga plana poslovne zone

Oblik i velicina
gradevne Cestice

prostorni pokazatelji

visina i katnost

odredivanje
gradivoga dijela
gradevne Cestice

ozelenjavanje

ogradivanje
oblikovanje

potporni zidovi
parkiranje
nacin gradnje

zastitni pojas
javne ceste

javna cesta u
prostornom planu
osnovni tehnicki
elementi za
rekonstrukciju
postojecih
Zupanijskih cesta
uredenje javne ceste
poslovne zone

smjestaj
autobusnoga
stajalista u koridoru -
zastitnom pojasu
javne ceste

109.

108.
108.

108.

190.
108.

174.

175.

176.

108.

188.

- najmanja povrsina gradevne Cestice: 2.000 m?

- omogucditi smjestaj gradevine, uredno odvijanje tehnoloskog procesa, neometan
kolni pristup, manevar vozila i organizaciju protupozarnih pristupa

- koeficijent izgradenosti, kig: 0,4 (najvedi)

- koeficijent iskoristenosti, kis: 0,2 (najmaniji) - 0,8; 1,2 (gradnja podruma/tavana)
- Po+2+T

- izuzetno, za uredske, trgovacke, pomocne i pratece sadrzaje: 3 nadzemne etaze
- najveca visina gradevine (od konac¢no zaravnatog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova-sljemena): 12 m
Udaljenost:

- gradevnog pravca od regulacijskog: najmanje 8,0 m, iznimno % visine gradevine
- gradivoga dijela od ostalih granica Cestice: najmanje 1/2 najvece visine gradevine
Najmanje 15% povrsine gradevne Cestice, u pravilu uz rubove

Drvored je obavezno posaditi duz granice Cestice prema povrsini GP naselja.
ograda visine do 2,0 m

suvremena arhitektura poslovnih gradevina

do 5,0 m visine, a vece razlike savladavati oblikovanjem terena (pokosima) u
sklopu zelenih povrsina gradevne Cestice ili izvedbom platoa u viSe razina.

unutar gradevinske Cestice, prema utvrdenim normativima

Osnovne, pomocne i pratece gradevine ne mogu se podizati koristenjem
plastenickih, privremenih ili drugih slicnih konstrukcija.

Zastitni pojas Zupanijske ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa, sa
svake strane ceste u Sirini od 15 metara.

Planovima uzih podrucja javne ceste se razvrstavaju na glavne mjesne ulice,
sabirne ulice i ostale ulice.

- 2 prometna traka najmanje Sirine 3,25 m, a rubnog traka 0,30 m,

- poprecni nagib 2,5%-4,0%,

- najvedi dozvoljeni uzduzni nagib 8% (izuzetno 10%),

- najmanja Sirina nogostupa 1,60 m (najmanje jednostrano),

- dodatne trake za prestrojavanje vozila na prometno opterecenim krizanjima
Javna cesta koja prolazi kroz poslovnu zonu, a nije samo u funkciji iste, obvezno se
ureduje s obostranim pojasom zelenila najmanje Sirine 6 m i drvoredom u njemu.
Na lokaciji Bresca-Mali Brgud, u skladu s kartografskim prikazom 3.2. Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora - Posebna ogranicenja u koristenju, mjere
uredenja i zastite.

Tehnicki elementi autobusnih stajalista u skladu sa zakonskim propisima.
Oprema stajalidta: natkrivena ¢ekaonica povriine do 12 m?.
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zastita kulturnoga i 4 Naselja Mali Brgud i Bresca - povijesne graditeljske cjeline lokalnoga znacaja i
prirodnoga dobra ’ vrijednosti (3. kategorija)

1.1.6  Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

U PPUO Matulji odredene su povrsine za gradnju i uredenje 12 zona gospodarske-poslovne namjene (K),
ukupne povrsine 231,10 ha i 2 zone gospodarske-proizvodne namjene (1), ukupne povrsine 48,13 ha.

Analiza povrsina i strukture zona pokazuje kako ¢ak 69 % od ukupno planirane povrsine gospodarske-poslovne
namjene (K) otpada na poslovnu zonu planske oznake Kg - Miklavja (RZ12), kao zonu regionalnoga znacaja i
zapadni pol koncentracije poslovnih aktivnosti na dijelu TEN-T koridora u neposrednom zaledu Rijeke. Drugim
rijeCima, za izgradnju i razvoj poslovnih zona opcinskoga znacaja preostaje samo 31% planirane povrsine,
odnosno 72,4 ha, od koje, medutim, gotovo polovicu povrsine (46%) Cine zone planskih oznaka K; (RZ1) i K;
(RZ2), smjestene u naselju Matulji, dok je preostala povrsina (39,4 ha) rasporedena na poslovne zone
smjestene duZ prometnoga koridora Rupa-Rijeka, uz naselja: Jusic¢i (K3/RZ6), Jurdani (K4/RZ8), Permani (Ks i
K1), Mugici (Ke/RZ-10), Rupa (K11) i Mali Brgud (K7).

Dio poslovnih zona djelomi¢no je (Ka, Ks, Kg) ili (gotovo) u cijelostiizgraden i aktivan (K, K3), izgradnja nekih tek
je zapocela (Ki1, K1), dok je za zonu Ks (Permani) PPUO Matulji planirana urbana sanacija.

Do donosenja IV. Izmjena i dopuna PPUO Matulji, 2021. godine, na podrucju Maloga Brguda bila je dozvoljena
izgradnja poslovnih sadrzaja unutar gradevinskog podrucja naselja Mali Brgud, te je po ovoj osnovi bila
odobrena izgradnja skupine gradevina poslovne namjene na krajnjem JI dijelu navedenoga naselja,
neposredno uz spoj ulice/ceste Mali Brgud i ZC 5012. Medutim, uvazavajudi zapocetu pripremu i izgradnju,
programe i interes vlasnika zemljista, u svijetlu izmjena PPUO Matulji koje su bile usmjerene na reviziju
gradevinskih podrucja, ocijenjeno je opravdanim omoguditi daljnji razvoj poslovnih sadrzaja u blizini naselja,
te je povrsina postojecih sadrzaja izdvojena iz gradevinskoga podrucja naselja i uklju¢ena u novoplaniranu zonu
gospodarske - poslovne namjene, planske oznake Ky, unutar koje ova skupina gradevina Cini njezin danasnji
izgradeni dio.

Donosenje spomenutih izmjena PPUO Matulji polucilo je interes za nastavkom izgradnje u poslovnoj zoni, ali
je daljnji razvoj iste vezan, odnosno ovisan o infrastrukturnom opremanju, ukljucujudi i rekonstrukciju dijela
Zupanijske ceste radi potreba koje ée biti izazvane poslovanjem novih sadrzaja koji ¢e stvarati, ali i privlaciti
nove koli¢ine i vidove prometa, tj. povecati broj teretnih i osobnih vozila i opseg njihovoga prometovanja.

2 CILUEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILUEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Sagledavajudi prirodne, povijesne, razvojne i druge elemente, u PPUO Matulji podrucje Opcine podijeljeno je
na 4 osnovne cjeline: zapadno podrucje, priobalno podrucje, sredisnji dio i Liburnijski kras. Pod sredisnjim
dijelom podrazumijeva se zaravan izmedu Matulja i Rupe koja je, ujedno ,prostor kojim prolaze osnovni
prometni i infrastrukturni koridori, na kojemu je razvijena mreZa naselja i koji posjeduje prostorne resurse za
sirenje naselja i poslovnih zona” te se stoga u njega ,planira usmjeriti razvoj Opcine, a posebno organizirati
vece poslovne zone Zupanijskog znacaja.”. Rije¢ je o prometnom i infrastrukturnom koridoru Rupa-Rijeka koji,
kao dio TEN-T koridora EU ima regionalno i nacionalno znacenje.

Dobrobiti koje donosi njegov razvoj trebaju svakako se iskoristiti i za razvoj opcinskoga podrucja, radi ¢ega
dionicu Rupa-Matulji, PPUO Matulji odreduje kao osnovni razvojni pravac podrucja Opcéine. Slijedom
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navedenoga, naselja Mali Brgud i Bresca, zajedno s naseljima Mucici, Permani, Ruzici, BreSca, Veli Brgud, Rupa
i Sapjane, svrstana su u skupinu stambeno-poslovnih naselja smjestenih na osnovnom razvojnom pravcu
Opcine Matulji. Upravo iz ovih razloga, PPUO Matulji odreduje kako se na osnovnom razvojnom pravcu
,planiraju vece povrsine izdvojenih zona gospodarske - poslovne namjene”, a ,0snovni je cilj njihovog uredenja

povecanje stanovnistva i radnih mjesta, odnosno stimuliranje razvoja disperzijom gospodarskih, drustvenih i
javnih funkcija iz uZzeg priobalnog dijela Opcine.” Medutim, zapadni dio navedenoga razvojnoga pravca, koji
¢ine naselja Veli Brgud, Zaluki i Zvoneéa, PPUO Matulje drzi specificnim radi obiljeZja agrarnog kraja prema
strukturi povrsina i dijelom samih naselja, te je ove vrijedne prostore potrebno ocuvati s izvornim koristenjem
povrsina.

Kao primarne, PPUO Matulji postavio je za razvoj stambeno-poslovnih naselja sljedece ciljeve:
- odrediti vece povrsine gradevne Cestice u cilju atraktivnosti stambene funkcije,
- u sklopu gradevnih Cestica ili na izdvojenim gradevnim Cesticama omoguditi znatniji razvoj i uredenje
gospodarskih djelatnosti primjerenih naseljima,
- odrediti moguénost gradnje vecih poslovnih gradevina,
- odrediti viSu kategoriju uredenosti gradevinskog zemljista.

PPUO Matulji takoder je utvrdio i kriterije utvrdivanja izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske namjene:

- sukladno smjernicama iz Prostornog plana uredenja, osigurati prostor za izgradnju poslovnih sadrzaja
prema iskazanom interesu,

- planirati prometnu i komunalnu infrastrukturu zone,

- odrediti uvjete uredenja i koristenja povrsina,

- osigurati mjere za zastitu okolisa, ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti,

- planirati uvjete za unapredenje stanja u prostoru i razvoja gospodarstva prema misljenjima tijela i
prijedlozima gradana i gospodarskih subjekata u tijeku izrade i javne rasprave o prijedlogu Plana.

Slijededi postavljene ciljeve, uz naselja duz osnovnog razvojnog pravca Opcine (Rupa-Matulji), s izuzetkom
opcinskoga sredista, utvrdena su podrucja sedam (7) poslovnih zona: Jusi¢i (K3), Jurdani (K4), Permani (K5 i
K12), Mucici (K6), Rupa (K11) i Mali Brgud (K7). Povrsine navedenih zona utvrdene su u rasponu od 2,6 do 10,5
ha, a ukupna povrsina iznosi 39,4 ha. Na ovaj nacin, i uz uvjet izrade dokumenta prostornoga uredenja za
izgradnju svake navedene poslovne zone, PPUO Matulji uspostavljena je podrska gospodarskom razvoju
navedenih i njima gravitirajuc¢ih naselja u neposrednoj blizini istih.

2.1.1  Odabir prostorne i gospodarske strukture

Bududi da su IV Izmjenama i dopuna PPUO Matulji provedene znacajne promjene u dimenzioniranju broja i
povrsina gospodarskih zona, u ObrazloZenju istih odredeni su opseg djelatnosti poslovnih zona te struktura
njihove namjene, kako slijedi.

Odredbama ¢lanka 14.b., izdvojene zone gospodarske-poslovne namjene namjenjuju se ,,za smjestaj poslovnih
sadrzaja usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge poslovne namjene Sto ukljucuje i skladista, servise,
veletrgovacke sadrzZaje ... te djelatnosti proizvodnog obrta, Ciste i relativno tihe preradivacke industrije i drugih
odgovarajucih gospodarskih djelatnosti.

Pored navedenih... dopustene su i druge namjene koje ne ometaju odvijanje osnovnih djelatnosti, pratece ili
posredno u funkciji osnovnih djelatnosti (javne, ugostiteljske bez smjestajnog kapaciteta, sportsko-rekreacijske
i prometne namjene).”

Clankom 153. podrobnije je odredena struktura namjene poslovnih zona, kako slijedi:
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- Poslovne zone K1 i K2 - planirane su primarno za smjestaj trgovackih i veletrgovackih sadrzaja i usluznih
djelatnosti kao logistika turizmu i ve¢im centrima.

- Poslovne zone K3, K4 i K6 - postojece su i planirane povrsine za razvoj, proSirenje djelatnosti i organizaciju
novih sadrZaja preradivacke industrije i obrtnistva, trgovine, servisa i komunalnih djelatnosti u okvirima
gospodarskog potencijala Opcine.

- Poslovna zona K8 - planirana je primarno za smjestaj sadrZaja vezanih na prometni tranzitni pravac i
organizaciju terminala, pratece djelatnosti prerade i dorade i logisticke centre i prelaze opcinski znacaj.

- Poslovne zone K5, K5, K11 i K12 - postojece su i planirane povrsine za razvoj, prosirenje djelatnostii organizaciju
novih sadrZaja poslovne namjene.

Iz navedenoga je vidljivo kako za razvoj poslovne zone Mali Brgud nije utvrdeno posebno usmjerenje, te je
stoga u odredivanju njezinih sadrzaja mogucde pristupiti i postupati u skladu s odredbama ¢l. 14.b. Odluke, ali
postujudi i druge odredbe koje reguliraju koristenje poslovne zone u pogledu utjecaja aktivnosti koje se u njoj
odvijaju na gradevinska podrucja naselja (npr. ¢l. 108. 109. i dr.), razinu infrastrukturne opremljenosti,
odgovarajuéa prometna rjesenja, zastitu okolisa i dr.

2.1.2 Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.2.1 Prometna infrastruktura

U odnosu na postojece stanje u kojemu izgradeni poslovni kompleks posjeduje, a ostatak podrucja obuhvata
Plana ima moguénost izravnog prometnog povezivanja na dionicu ZC 5012, kroz postupak planiranja cjelovite
poslovne zone moraju se utvrditi prostorno-prometna rjesenja rekonstrukcije ZC 5012 koja ¢e ispuniti dvije
skupine ciljeva:

a/ ciljevi prometnog i prostorno-prometnog uredenja utvrdeni PPUO Matulji i

b/ ciljevi koji proizlaze iz karaktera zone K7 kao poslovnoga Zarista koje stvara i privlaci nove oblike i koli¢ine
prometa.

Ad a/ Iz sadrzajat. 1.1.5. Obveze iz planova sireg podrucja vidljivo je da PPUO Matulji propisuje rekonstrukciju
(svake) javne ceste koja prolazi poslovnom zonom, a u prometnom smislu pokriva potrebe i Sirega podrucja
(¢l. 108.), te unutar podrucja obuhvata Plana utvrduje potrebu izgradnje autobusnih ugibalista (¢l. 188.).
Bududi da je isto¢na granica podrucja obuhvata Plana poloZena rubom ulice/ceste Mali Brgud, potrebno je
uvaZiti i potrebu rekonstrukcije postojeca raskrizja ove ceste sa ZC 5012 kako bi se na istom omogucilo sigurno
odvijanje prometa ali i naglasilo ulogu ulice/ceste Mali Brgud kao dionice ceste planske oznake L15 7P Brgud
(Z3)-Veli Brgud (Z5)/Mali Brgud (Z3), koja je PPUO Matulji planirana kao poveznica naselja sredi$njega dijela
podrucja Opcine smjestenih zapadno od AC 7 i drzavne ceste D 8 i zona proizvodne (12/Brgud) i poslovne
(K8/Miklavija) namjene kojima ¢e ova naselja gravitirati u pogledu gospodarskih aktivnosti.

Ad b/ Izravno povezivanje gradevinske ¢estice odnosno poslovne gradevine (ili viSe njih) na Zupanijsku cestu,
kakvo je primijenjeno za vec izgradeni dio zone K7, ne mozZe se uzeti kao prihvatljiv model prometnoga
prikljucka svake sljedeée poslovne gradevine. Preliminarna analiza prostornih mogucnosti poslovne zone
primjenom proporcijskih odnosa upucuje na zakljucak kako ¢e se postupnom izgradnjom poslovne zone, broj
poslovnih gradevina utrostruciti, te bi primjena izravnoga spoja na Zupanijsku cestu izazvala deseterostruko
povecanje broja prometnih prikljucaka, tj. nastanak niza uzastopnih raskrizja s velikim brojem tocaka kolizije.

Izgradnjom zone, poslovni sadrZaji u njoj uzrokovat ¢e stvaranje razli¢itih odredisno-ishodisnih oblika prometa
koji se, uopéeno, moze promatrati na cetiri razine: kamionski prijevoz i razliciti oblik dostave u funkciji
poslovnih djelatnosti, promet i stacioniranje osobnih vozila za potrebe prijevoza zaposlenika te korisnika

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 16



URBANISTICKI PLAN UREDENJA 7 POSLOVNE ZONE MALI BRGUD K7 14/21

OPCINA MATUUII C. PRILOZI PLANA - prijedlog plana

poslovnih sadrZaja te promet vozila komunalnih servisa (odvoz otpada, odrzavanje komunalne infrastrukture i
dr.) i interventnih vozila (pozar, hitne intervencije i sl.).

Svi navedeni razlozi upucuju na potrebu izgradnje interne prometnice poslovne zone, na koju ce se izvesti
neposredan prometni prikljucak (ili vise njih) svake poslovne gradevine, a preko koje ¢e se ostvariti i prikljucak
na zupanijsku cestu i time postiéi odrzivost njezine slojevite prometne funkcije.

U pogledu spoja interne prometnice poslovne zone i ZC 5012, postojeca iskustva upuéuju na izvedbu kruznoga
raskriZja kao rjeSenja kojim se racionalno koristi raspoloZiv prostor i omoguduje sigurno prometovanje razlicitih
korisnika.

2.1.2.2  Sustav elektronickih i mobilnih komunikacija

Elektronicka komunikacijska infrastruktura mora zadovoljiti cijeli spektar komunikacijskih potreba modernog
drustva pa tako i zahtjeve korisnika odnosno pruZatelja usluga koji ¢e poslovati unutar podrucja obuhvata
Plana. Bududi da ¢e unutar podrucja Poslovne zone postojati moguénost pruzanja komunikacijskih usluga
putem svjetlovodnih kabela, Planom je potrebno predvidjeti gradnju svjetlovodne distribucijske mreZe i
pruzanje usluga putem svjetlovodne niti kao medija. Takvim pristupom stvaraju se uvjeti za kvalitetnijim
komunikacijskim i informatickim uslugama te izrazito brzim razmjenama podataka.

Svjetlovodna distribucijska mreza planira se kao jedinstvena mreZa u skladu s nacelima otvorenog pristupa i
zajednickog koristenja. Svjetlovodni kabeli distribucijske mreze, do korisnika, odnosno do komunikacijskog
¢vora, uvlace se u cijevi kabelske kanalizacije. Stoga je potrebno Izgradenu kabelsku kanalizaciju koristiti kao
konekciju za novo izgradenu kabelsku kanalizaciju te nastaviti s ugradnjom kabelske kanalizacije u koridoru
ceste ZC 5012, a na istu povezati i kabelsku kanalizaciju koja ¢e se izvesti u trupu planiranih prometnica
Poslovne zone. Potrebno je omoguditi izgradnju kabelske kanalizacije po segmentima, tj. u skladu s postupnom
izgradnjom prometne i druge infrastrukturne mreze, a uz da cijevi kabelske kanalizacije zapocinju i zavrSavaju
u kabelskim zdencima.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje pobolj$anje pokrivanja signala,
povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga te tehnologija (sustavi sljedecih generacija).
2.1.2.3 Vodoopskrba

Bududi da je teZiSte poslovne zone smjesteno na svega oko 150 metara od trase vodovodnoga ogranka
poloZenoga u trupu ceste/ulice Mali Brgud, opravdano je zakljuciti kako postoje pretpostavke za kvalitetnu
vodoopskrbu novih poslovnih sadrZaja u poslovnoj zoni.

Rjesenjem vodoopskrbe treba osigurati redovitu i kvalitetnu opskrbu vodom za potrebe planiranih sadrzaja,
odnosno za potrebe zaposlenika, korisnika i posjetilaca zone kao i za protupozarnu zastitu.

Vodoopskrba sanitarno tehnoloskom vodom osigurati ¢e se prvenstveno iz vodospreme VS Zdemer.

U sklopu izgradnje vodoopskrbnoga sustava poslovne zone potrebno je osigurati i protupoZarnu zastitu
izgradnjom nadzemnih protupoZarnih hidranata na planiranim vodoopskrbnim cjevovodima sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

2.1.2.4 Odvodnja

Do izgradnje razdjelnog sustava odvodnje, unutar podrudja obuhvata odvodnju je potrebno rijesiti na
funkcionalan i, u pogledu zastite okolisa, prihvatljiv nacin. Planirati razdjelni sustav odvodnje kojeg ¢ine sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda te sustav odvodnje oborinskih voda s krovova i okucnica te prometnica i
ostalih kolno manipulativnih povrsina.
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U svrhu odvodnje sanitarnih otpadnih voda iz poslovnih gradevina, unutar podrucja obuhvata potrebno je
planirati lokaciju za smjestaj i izgradnju manjega bioloSkoga uredaja (BRS) i to pojedinacno za svaku
gradevinsku Cesticu poslovne namjene, a za potrebe korisnika i procesa poslovne gradevine na njoj.

Odvodnju oborinskih voda s krovova i okuénica moguce je preko upojnih bunara izravno upustati u tlo.
Medutim, odvodnju oborinskih voda s prometnih povrsina unutar gradevnih Cestica poslovnih gradevina kao i
javnih prometnih povrsina potrebno je rijesiti planiranjem oborinske kanalizacije opremljene separatorima ulja
i masti, te upojnim bunarima kao krajnjim to¢kama pojedinih mreZa prije upustanja u tlo.

2.1.2.5 Elektrodistributivha mreza

Unutar podrucéja obuhvata Plana nalazi se TS 20/0.4 kV Mali Brgud 2. Trafostanica zadovoljava danasnje
potrebe kupca.

Unutar podrucja obuhvata Plana postoji distributivna niskonaponska mreZa koja napaja postojece kupce. Za
napajanje bududih kupaca potrebno je izgraditi nove trafostanice 20/0,4 kV u vlasnistvu distribucije ili buducih
kupaca, s pripadajuéim 20 kV kabelskim priklju¢kom i niskonaponskim kabelima.

2.1.3  Ocuvanje prostornih posebnosti Poslovne zone Mali Brgud

Na podrucje obuhvata Plana i podrucju njemu obodnih naselja (Mali Brgud i Bresca) nema evidentiranih
prirodnih vrijednosti i/ili prostornih posebnosti poput vizura, to¢aka i poteza znacajnih za panoramske
vrijednosti krajobraza. Doduse, Siri pogled pokazuje kako se naselja Veli Brgud, Zaluki, Gaspari i dr. svojim
zapadnim rubom naslanjaju, a Zvoneca su u cijelosti uklju¢ena u podrucje Zvoneca-Brgud koje je u PPUO Matulji
prepoznato kao osobito vrijedno podrucje kultiviranoga - tradicijskoga agrarnoga krajobraza.

Ipak, pazljivijim sagledavanjem podrucja obuhvata Plana i prostora s kojim isti neposredno granici, uocljive su
odredene posebnosti koje se trebaju i dugoro¢no valorizirati.

Temeljna posebnost podrucja poslovne zone K7 odituje se u njezinom poloZaju, tj. centralnom smjestaju u
odnosu na naselja Mali Brgud i Bresca. Naime, (gradevinska) podrucja ovih naselja razvijena su u obliku dvaju
(nepravilnih) polumjeseca razdvojenih Zupanijskom cestom, na trasi koje se njihovi vrhovi gotovo dodiruju.
Zajednicko obiljeZje pokazuje i meduprostor izmedu naselja koji je pokriven Sumom koja je, medutim, Izmedu
ceste i BreSca bitno kompaktnija.

U meduprostoru ovakvih osobina, razvoj poslovne zone planiran je duz Zupanijske ceste u obliku dviju linearno
poloZenih cjelina, razli¢ite duZine i povrsine. lako je poslovna zona Mali Brgud utvrdena kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja, ona je smjeStena u neposrednoj blizini naselja, tj. unutar radijusa
prihvatljivog vremena pjesacenja te unutar polja vidljivosti i Cujnosti. Svakako dobru stranu smjestaja
predstavlja zastitno zelenilo koje poslovnu zonu dijeli od naselja te prometni pristup odvojen od uli¢nih
povrsina naselja. Jednako tako, i prometni pristupi naseljima polarizirani su u odnosu na poslovnu zonu, pa
stoga Zupanijska cesta ostaje jedinim nosivim pravcem tranzitnoga prometa.

Druga posebnost poslovne zone ogleda se u povrsini i dimenzionalnim osobinama koje, dijelom, proizlaze i iz
opce koncepcije PPUO Matulji. Linearni oblici i mala dubina povrsina buduce gradnje izravno utje¢u na format
bududih poslovnih gradevina, koje ¢e, radi svoje relativno male povrsine, odgovarati potrebama manjih i
srednjih poduzetnika i njihovih poslovnih programa i tako omoguditi zaposljavanje lokalnog radnog kontigenta
(ukoliko postoji).

Drugim rijeCima, posebnost poslovne zone Mali Brgud ogleda se u njezinom karakteru zadovoljavanja
poslovnih i poduzetnickih programa izrazenoga lokanoga karaktera i ogranicenoga dosega gravitacije, koji ¢e
biti vidljiv i u dimenzijama/formatu poslovnih gradevina, koji se nece bitno razlikovati od postojeéega. Ovako
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strukturirana, poslovna zona treba predstavljati kvalitetnu dopunu stambene funkcije radnom funkcijom, te
uklapanje u Siri ambijentalni prostor koji se ocjenjuje vrijednim zadrzavanja.

Ukoliko se poduzetnicki interes u zoni bude uspjesno ostvarivao, moguce je ocekivati iskazivanje interesa za
daljnjim Sirenjem zone. Postujuci uocene posebnosti zone, prosirenje se moze prihvatiti samo u linearnom
obliku, tj. uz Zupanijsku cestu, jer se samo na ovaj nac¢in mogu zadrzati, s jedne strane, uloga zastitnoga zelenila
i odijeljenost zone od naselja, a s druge strane, format izgradnje i karakter poslovnih i poduzetnickih programa.

2.2 CILUEVI PROSTORNOG UREDENJA POSLOVNE ZONE MALI BRGUD

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora

Poslovnu zonu Mali Brgud, povrSine 3,64 ha, Cine Cak tri prostorne cjeline: sjeverni dio zone, povrsine 2,26 ha,
a unutar kojega izgradeni dio ¢&ini 0,67 ha, dionica Zupanijske ceste, povrsine oko 4.000 m? i juzni dio zone,
povrsine manje od 1,0 ha.

U opisanim okolnostima, urbanisticko reguliranje podrucja obuhvata Plana suocava se s potrebom pomirenja
vise ciljeva i razina i to: a/ potrebom aktiviranja povrsina za novu izgradnju (nepunih 2,6 ha s obje strane ceste)
na odrZivi nacin, b/ potrebom uklapanja postojece poslovne izgradnje i komunalne infrastrukture u cjelinu
poslovne zone, ¢/ potrebom zadrzavanja Zupanijske uloge i razine prometne usluge postojece ceste kroz
Poslovnu zonu te d/ prostorno-prometno povezivanje dijelova zone na Zupanijsku cestu i medusobno.

Postizanje optimalnih rjeSenja namece potrebu utvrdivanja:

- racionalne povrsine i oblika gradevinskih Cestica u pogledu mogucnosti izgradnje poslovnih gradevina i
odvijanja radnih procesa u njima,

- racionalnoga rasporeda gradevinskih ¢estica poslovne namjene u zoni,

- odabira racionalne tipologije cestovnoga odnosno prometnoga spoja poslovne zone na Zupanijsku cestu,

- racionalnoga situiranja i dimenzioniranja trase/a interne prometnice zone i

- racionalnih rjesenja izgradnje i uredenja platoa namijenjenih novoj izgradnji, a koja ¢e pomodi i

- racionalnim rjeSenjima trasa i uredaja infrastrukture potrebnoj u zoni.

lako je Poslovna zona smjestena izvan blizine vrijednoga poljoprivrednoga i/ili Sumskoga zemljista, zona zastite
izvorista pitke vode te zasticenih ili evidentiranih lokaliteta i/ili gradevina prirodnih, kulturno-povijesnih i
ambijentalnih vrijednosti, moguénost komunalnog opremanja i elemente zastite prostora (ne predstavlja
vrijedno poljoprivredno ili Sumsko zemlji, ve¢ sama izgradnja zone i njeno daljnje funkcioniraju predstavljaju
invazivne procese Cije je trajne ucinke na prostor potrebno svesti na najmanju moguéu mjeru. Stoga se na
razini planiranja, a izvan sustava propisanih mjera zastite, pretpostavljaju sljedecée preliminarne mjere zastite
prostora:

- odabir poslovnih djelatnosti Ciji radni procesi ne ugrozavaju okoli$ (oneciséenje tla, vode, zraka, emisije buke
i sl.) ili ne koriste neizgradeni dio gradevne Cestice na neprimjereni nacin (skladistenje na otvorenom i sl.);

- organizacija zelenih povrsina u sklopu Cestica poslovnih sadrzaja, javnih prometnih i drugih povrsina,

- organizacija (radi omogucavanja osuncanja, provjetravanja i dr.) i oblikovanje (radi perceptivnih ucinaka)
gradevinskih struktura,

- prometna organizacija sadrzaja te provjera mogucénosti prometne integracije izgradenoga dijela poslovne
zone u jedinstvenu prometnu mrezu, a u cilju racionalnoga kretanja vozila bez suvisnih voznji i manevriranja,
- odabir materijala za obradu pjesackih i kolnih povrsina radi ublazavanja ucinka neizgradenih povrsina kao
toplinskih otoka.
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Buduci da se Poslovna zona razvija duz Zupanijske ceste na duzemu potezu izmedu dvaju raskriZja prema
naseljima Mali Brgud i BreSca, nove poslovne gradevine oblikovat ¢e novo, poslovno procelje ovih naselja
prema javnoj cesti, pa stoga njihovo oblikovanje i opc¢a razina uredenosti zone predstavljaju prostor
prosirenoga kontakta s navedenim naseljima i utjeCu na njihovu siluetu.

Uredenjem gradevnih cestica, posebno njihovih zelenih dijelova, potrebno je oblikovati prijelaz prema
negradevinskim povrsinama i potaknuti na uredenje degradiranih dijelova povrsina zastitnoga zelenila.

lako u sklopu poslovne zone, postojece prometne povrsine zadrZavaju, a planirane zadobivaju javni karakter,
pa je harmoniziranje prometnih odnosa vazno za uredno prometovanje na ukupnom podrucju unutar kojega
se moZe procijeniti interes za sadrZajima koji ¢e djelovati u zoni.

2.2.2  Unapredenje uredenja podrucja i komunalne infrastrukture

Ukoliko ocekivane ucinke unaprjedenja uredenja podrucja i komunalne infrastrukture sagledamo odvojeno od
konteksta propisa koji se inace imaju primijeniti u planiranju, a pogotovo projektiranju konkretnoga
infrastrukturnoga sustava/zahvata te utvrdivanju razli¢itih mjera zastite, tada se moramo usmijeriti na odnos
postojecega i novoga stanja, a u svijetlu planiranja Poslovne zone kao segmenta planiranjem i izgradnjom
kojega se na konkretnom dijelu opcinskoga prostora stvaraju pretpostavke za unaprjedenje stanja u prostoru
i njegov razvo.

Kako je vec istaknuto u pojedinim tematskim analizama, unaprjedenje uredenja podrucja obuhvata Plana
dijelom ¢e biti uzrokovano primjenom uvjeta utvrdenih PPUO Matulji, poput prostornih pokazatelja, uvjeta
rekonstrukcije javne ceste smjestene u obuhvatu Poslovne zone, planiranje autobusnih stajalista/ugibalista i
sl. Realizacijom zahvata koji ¢e se detaljno regulirati ovim Planom, podrucdje njegovoga obuhvata bit ée
unaprijedeno u pogledu planske urbanizacije, odrZzive mobilnosti i ukupnoga uredenja, a time i poticajno za
uskladeni razvoj i organizaciju planiranih djelatnosti.

Ipak, unaprjedenje uredenja podrucja obuhvata Plana u pogledu komunalne infrastrukture imat ¢e ograniceni
ucinak, posebno u pogledu odvodnje sanitarnih i drugih otpadnih voda, bududi da je razvoj ovoga segmenta
komunalne infrastrukture u cijelosti izostao.

Gradnju na obuhvac¢enom podrucju potrebno je planirati u skladu sa Zakonom, na uredenom gradevinskom
zemljistu pa je podrucje potrebno opremiti vodovodnom mreZzom, elektroopskrbnom mrezom, TK mreZzom te
mrezom odvodnje otpadnih voda. Uredenje treba planirati na nacin da se u najvecoj mjeri koriste postojece
prometne povrsine i postoje¢a mreza komunalne infrastrukture.

3 PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNIJE | UREDENJA PROSTORA

U naravi, Poslovnu zonu Mali Brgud, K7, Cine tri prostorne cjeline:

- sjeverni dio zone, povrsine 2,26 ha, unutar koje izgradeni dio ¢ini 0,67 ha,

- dionica zupanijske ceste ZC 5012, duZine 320 metara i povriine oko 3.880 m? i

- juzni dio zone, povrsine manje od 1,0 ha,

sveukupne povrsine 3,64 ha, te stoga program gradnje i uredenja ukljucuje sljedece sastavnice:

A/ Poslovne gradevine s pripadajucim povrsinama (platoima) i gradevinskim cesticama
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U skladu s odredbama PPUO Matulji, a nadovezujudi se na analize prostornih mogucnostii posebnosti poslovne
zone, program izgradnje pretpostavlja smjestaj gradevina poslovnih sadrzaja usluzne, trgovacke, skladisne,
servisne, obrtnicke i proizvodno-preradivacke djelatnosti, tj. djelatnosti koje su u Nacionalnoj klasifikaciji
djelatnosti 2007. razvrstane u skupine C (Preradivacka industrija), G (Trgovina na veliko i malo; Popravak
motornih vozila i motocikla), ali bez trgovine i popravka motornih vozila i motocikala, | (Djelatnosti pruZanja
smjeStaja te pripreme i usluZivanja hrane), ali bez smjestajnog kapaciteta, J (Informacije i komunikacije), K
(Financijske djelatnostii djelatnosti osiguranja), L (Poslovanje nekretninama), M (Strucne, znanstvene i tehnicke
djelatnosti), N (Administrativne i pomocne usluzne djelatnosti), P (Obrazovanje), Q (Djelatnosti zdravstvene
zastite i socijalne skrbi), R (Umjetnost, zabava i rekreacija) i S (Ostale usluZne djelatnosti), ali pod sljede¢im
uvjetima:

- da obavljanje tih djelatnosti spada pod prihvatljive zahvate sukladno Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na
okolis , te

- da se prilikom obavljanja istih ne stvaraju onecis¢enja vode i zraka, buka i ostali nepovoljni utjecaji na okoli$
(mirisi, dim, elektroenergetska zracenja i dr.) iznad propisanih granica, te da se gospodarenje otpadom obavlja
u skladu sa zakonskim propisima i opéinskom odlukom o prikupljanju i zbrinjavanju otpada.

Bududi da je PPUO Matulji najmanja povrsina gradevne Cestice poslovne gradevine u poslovnoj zoni utvrdena
u veli¢ini od 2.000 m?, ova vrijednost uzet ¢e se u daljnjem planiranju zone kao modul na temelju kojega je
prihvatljivo odrediti najveci broj mogudih gradevinskih Cestica, odnosno poslovnih gradevina. Odabirom i
primjenom modula ostvarit ¢e se prethodno postavljeni cilj racionalnoga koriStenja prostora, tj. racionalnoga
pristupa u planiranju prostora i namjena u njemu. Ve¢ na osnovi preliminarne analize oblika, ali i vlasnistva
neizgradene povrsine zone, vidljivo je kako broj mogucéih modula nije velik, njih 16, ali ¢e se njihov konacan
broj, radi geometrije prostora i planiranja povrsina drugih namjena i zahvata, smanjiti na desetak modula
raspolozivih za gradnju novih poslovnih gradevina.

Upravo radi maloga broja bududih poslovnih gradevina, u razvoju poslovne zone potrebno je uspostaviti
polifunkcionalni profil iste, tj. poticati izgradnju u kojima ¢e osnovna djelatnost u poslovnoj gradevini biti
dopunjena komplementarnom, primjerice: specijalizirana trgovina sa skladistem (i obrnuto), specijalizirana
proizvodnja/prerada s izloZbeno-prodajnim prostorom, djelatnosti otvorene razli¢itom profilu korisnika i
tijekom cijeloga dana (zdravstvo, veterina, obrazovanje, rekreacija i sl.), kao i prate¢im sadrzajem poput
ugostiteljstva.

Nastavno na navedeno, unutar poslovne zone nije prihvatljiv smjestaj sadrzaja poput: trgovackih gradevina
tipologije super/hiper/marketa, trgovackoga centra, koje zauzimaju neproporcionalno velike zatvorene i
otvorene povrsine u odnosu na veli¢inu poslovne zone, garaziranje i popravak vozila, posebice kamiona i
autobusa, garaziranje i parkiranje taksija te dostavnih vozila sl. usluznih djelatnosti, koje izazivaju znacajne
negativne utjecaje (ispusni plinovi, buka, prasinaisl.), prikupljanje i obrada otpada (reciklazno dvoriste, prihvat
sekundarnih sirovina, spalionica otpada), dijelovi komunalno-servisnih djelatnosti (vatrogasci i dr.). Realizacija
programa izgradnje navedenih i njima sli¢nih sadrzaja, u pravilu izaziva ucinak toplinskih otoka, pojacani uglji¢ni
otisak i moZe konzumirati neizgradene dijelove poslovne zone do razine kojom se negira svrhovitost planiranja
zone, vec se uspostavljaju lokacije singularne namjene, radi cega bi takav razvoj i izgradnja poslovne zone Mali
Brgud predstavljala povredu koncepcije i odredbi PPUO Matulji kao takvog.

B/ Prometne povrsine unutar (dijelova) zone

Optimalno funkcioniranje i koristenje sadrzaja zone moguce je jedino ukoliko isti budu prometno prikljuceni
na internu prometnicu, te preko nje na zupanijsku cestu. Na ovaj nacin, poslovna zona bit ¢e oznacena jasnim
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i nedvojbenim prometnim pristupom (ulaz/izlaz), a razli¢iti oblici prometa i razli¢ite prometne potrebe nece
kolidirati s javnom funkcijom Zupanijske ceste i oteZati prometovanje njezinim korisnicima.

C/ Posebni zahvati uredenja unutar podrucja obuhvata Plana i prema kontaktnom podrucju

Uvazavajuci konfiguraciju terena i uzduzni nagib Zupanijske ceste, izgradnja novih poslovnih gradevina vezana
je uz prethodnu izvedbu potrebnih povrsina u obliku vise pojedinacnih zaravni-platoa. Ovisno o njihovim
dimenzijama i povrsini moguce je oCekivati visinske razlike duZ spojeva zaravni medusobno, prema povrSinama
drugih namjena, ali i duz granice obuhvata Plana. Razradom prostornih pokazatelja i uvjeta gradnje i uredenja
bit ¢e potrebno utvrditi oblike savladavanja visinskih razlika na nacin: izvedbe samo zemljanih radova (usjek,
nasip), gradnje (potporni/oblozni zid) ili konstruktivnog osiguranja (gabionski ,zid“). Ovisno o dimenzionalnim
potrebama opisanih zahvata, isti ¢e biti ukljuceni u povrSinu odgovarajuce namjene i za njih e biti utvrdeni i
uvjeti izvedbe i oblikovanja.

D1/ Rekonstrukcija trase ZC 5012 i izgradnja prometnoga prikljucka poslovne zone
D2/ Rekonstrukcija raskrizja ZC 5012 i ceste/ulice Mali Brgud

lako su obje rekonstrukcije vezane za Zupanijsku cestu ZC 5012, bitna razlika ocituje se u prostornom odnosu
navedenih zahvata i granice obuhvata ovoga Plana.

Zahvat rekonstrukcije trase ZC 5012 i izgradnja prometnoga prikljuc¢ka poslovne zone izravno je povezan s
prostorno-prometnom organizacijom poslovne zone, tj. potrebom izvedbe interne prometnice unutar obje
njezine cjeline, te prikljucenja iste na javnu cestu. PoloZaj prikljucka kao i dionice javne ceste istocno i zapadno
od mjesta prikljucka, u cijelosti se nalaze unutar granice obuhvata Plana, te ¢e u skladu s odredbama PPUO
Matulji biti potrebno planiratii njihovu rekonstrukciju, kako je naznaceno u prethodnim tematskim jedinicama,
uklju€ujudi i smjestaj stajaliSta javnoga prijevoza na zapadnoj dionici javne ceste.

Za razliku od opisane, rekonstrukcija raskrizja ZC 5012 i ceste/ulice Mali Brgud doti¢e se podrudja obuhvata
posve rubno. Naime, razvidno je kako je rije¢ o raskrizju poddimenzioniranih i neodgovarajuce nereguliranih
prometnih povrsina radi kojih je rekonstrukcija istoga neminovna, a oekivane prostorne potrebe zahvacaju i
dio povrSine u obuhvatu Plana. 1z ovoga razloga, unutar krajnjega isto¢noga obuhvata Plana, potrebno je
predvidjeti povrsinu za ovu svrhu i time stvoriti pretpostavku za korekciju prometnih rjeSenja u neposrednom
kontaktnom podrudju.

Program izgradnje sistematiziran prema prostornim cjelinama poslovne zone izgleda ovako:

Zona K7 - dio Program gradnje i uredenja

- zadrzavanje postojecih poslovnih gradevina;
- utvrdivanje mogucnosti prenamjene i rekonstrukcije istih;
- provjera opravdanosti zadr?avanja postoje¢ega prometnoga priklju¢ka na ZC
5012, odnosno moguénosti promjene mjesta prometnoga prikljucenja;
- uvaZiti prostorne potrebe za rekonstrukciju spoja ZC 5012 i ceste/ulice Mali Brgud
- formiranje gradevnih Cestica poslovne namjene prema odredbama PPUO Matulji;
Sjeverna povrsina - prometne povrsine unutar (dijelova) zone i rjeSavanje prometa u mirovanju;

- neizgradeni dio - javne zelene povrsine (opciono);

i juZna povrsina - trase nove ili dogradene infrastrukture (u trupu prometnih povrsina i platoa);

- povrsina/e odnosno lokacija/e gradevina i uredaja infrastrukture;

Sjeverna povrsina
- izgradeni dio
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- posebni zahvati uredenja (usjek/nasip/potporna gradevina) unutar obuhvata
Plana i prema kontaktnom podrudju;

- drugi zahvati na temelju zahtjeva javnopravnih tijela.

- interpolacija raskrizja-prometnoga prikljucka zone Kz;

- rekonstrukcija trase i poprecnoga presjeka u skladu s odredbama PPUO i
javnopravnoga tijela;

- interpolacija autobusnih stajalista/ugibalista na trasi ceste.

ZC 5012

Opisani program sadrzi i kolateralne ucinke koji su pridruzeni provedbi svakoga dijela navedenoga programa:
- poticanje odrZive mobilnosti (javni prijevoz, pjeSacenje i sl.) i alternativnih oblika prijevoza,

- fizinonomska prepoznatljivost poslovne zone, radi planske izgradnje iste,

- radi povedanja prometnoga volumena i broja korisnika, potreba rekonstrukcije dijela trase ZC 5012 izvan
obuhvata Plana na potezu izmedu raskrizja ZC 5012-Breca i 5012- Mali Brgud (jug)

- potreba za sistematizacijom radnih povrsina/lokacija slicnoga karaktera, smjestenih isto¢no i zapadno od
poslovne zone, ali niske razine uredenja odnosno urbanisticke organizacije uopce.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena prostora na podrucju obuhvata Plana proizlazi iz kartografskoga prikaza broj 1. Koristenje i
namjena povrsina te uvjeta i smjernica odredenih odredbama za provedbu PPUO Matulji. Podrucje obuhvata
ovoga Plana razgranicuje se prema namjeni i koristenju kako slijedi:

e Gospodarska namjena - Poslovna namjena (K), preteZito usluzna K1

a u skladu s odredbama ¢l. 14.b. Odluke, kojima se sklopu poslovnih zona pretpostavljaju gradevine za rad i
smjestaj razlicitih poslovnih sadrzaja usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i druge namjene te djelatnosti
proizvodnoga obrta, Ciste i relativno tihe preradivacke industrije i sl. Uvazavajuci malu povrsinu Poslovne zone,
u istoj se ne pretpostavlja moguénost izgradnje komunalno-servisnih i prometnih (terminali s parkiralistima i
sl.) sadrzaja, a kao pratece, dozvoljene su djelatnosti ugostiteljstva bez smjestajnoga kapaciteta, sportsko-
rekreacijske, javne i sl. namjene u funkciji neposrednoga okruZenja. Takoder, s obzirom na veli¢inu Poslovne
zone, program izgradnje gradevine poslovne namjene bit ¢e potrebno postaviti tako da se u okviru iste
gradevine osiguraju uvjeti za rad vise medusobno povezanih poslovnih - usluznih djelatnosti.

e Povrsine infrastrukturne namjene (1S)

Odredene su za smjestaj i izgradnju gradevina komunalne infrastrukture (TS) ukljucujudi i pripadajuce
podzemne i nadzemne vodove i instalacije. Osim na povrsinama oznacenima u grafickom dijelu Plana, objekti,
vodovi, uredaji i zahvati infrastrukturne namjene mogu se graditi i na povrsinama drugih namjena, a u funkciji
opremanja zone.

e Zastitne zelene povrSine (Z) i zelene povrsine sa zastitnom ulogom unutar povrsina druge namjene

Glavnina povrsine Poslovne zone odijeljena je od gradevinskih podrucja naselja NA3 (Bresca) i NAS (Mali Brgud)
povriinama $ume gospodarske namjene S1. Stoga su na potezima neposrednoga dodira Poslovne zone i
navedenih gradevinskih podrug¢ja te povriine $ume S1 Planom odredene povrine zastitnog zelenila (Z) i
povriine za obvezno ozelenjavanje unutar povrSina poslovne namjene i prometnica kako je vidljivo iz
kartografskih prikaza broj 1. Koristenje i namjena povrsina i broj 4. Uvjeti i nacin gradnje

Kao povrsina zastitnoga zelenila (Z) odredena je uska, ali dugacka povrsina uz ulaznu krivinu i dionicu ulice
OU1-a do kruznoga raskrizja, a koja se izravno nastavlja na gradevinsko podrucje naselja Mali Brgud (NA 9). Na
istu se linearno nadovezuju povrsine odredene za obvezno ozelenjavanje na povrsini poslovne namjene K1-1 i
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K1-4 te duz ostale ulice OU1-a (drvored) koje imaju zastitnu i oblikovnu funkciju tj. funkciju prijelaznih povrsina.
Povrsine obveznoga ozelenjavanja odredene su i na povrsinama poslovne namjene K1-5 i K1-6, a u funkciji
zastitnoga zelenila odreden je i dio povrine glavne ulice — zupanijske ceste ZC 5012 u juznom dodiru sa §umom
gospodarske namjene S1. Navedene povriine ureduju se sadnjom visokog i niskog zelenila s koridtenjem
autohtonih biljnih vrsta, vodeci racuna o sigurnosti prometa.

® Prometne povrsine

Planom su utvrdene povrsine:

- za rekonstrukciju Zupanijske ceste ZC 5012, koja na planskoj razini ima ulogu glavne mjesne ceste,

- za izgradnju javnih prometnih povrsina koje na planskoj razini imaju ulogu ostalih cesta, i to: OU1-a, u
sjevernom dijelu zone, te OU1-b u juznom dijelu zone te

- za rekonstrukciju prometnih povrsina (PP2).

OU1l-a i OU1-b povezane su na ZC 5012 preko kruznoga raskrizja zahvaljuju¢i kojemu se postize pravilno
usmjeravanje prometnih tokova kojima su ishodiste odnosno odrediste sadrZaji poslovne zone.

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA
Osnovna struktura namjene podrucja Poslovne zone s iskazom povrsina dana je u sljededoj tablici.

Tablica 2. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

, Planska ovrsina i zastupljenost
br. Namjena oznaka ir)nz ha = %
1 2 ?evtr:;?; ’; ‘;ﬁ‘;‘r’";e namyene = K1 26.793,08 268 73,66
K1-1 6.423,74
K1-2,3,4 11.734,40
K1-5 4.593,39
K1-6 4.041,55
2. Povrsina infrastrukturne namjene IS 73,36 0,01 0,20
IS-1 (TS, postojeca) 35,05
IS-2 (TS, planirana) 38,31
3. Zelena povrsina - zastitno zelenilo Z 774,68 0,08 2,13
4. Prometnice 8.733,34 0,87 24,01
4.a0. Ceste PP1 8.555,24 15,7
4.b.  Rezervacija prostora za raskrizje PP2 178,10 7,9
UKUPNO 36.374,34 3,64 100,0

3.4 PROMETNA I ULICNA MREZA

Rjesenje prometnog sustava prikazano je na kartografskom prikazu broj 2.1. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa - Prometna i ulicna mreZa, u mjerilu 1:1000.

3.4.1 Sustav cestovnoga prometa

Sustav cestovnoga prometa unutar obuhvata Plana salinjavaju sljedece javne prometne povrsine:

a/ Zupanijska cesta oznake ZC-5012, u skladu s PPUO Matulji, glavna mjesna ulica i

b/ ostale ulice, planske oznake OU1-a i OU1-b, kao novoplanirane ceste unutar sjevernoga i juznoga dijela
Poslovne zone.
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a/ Zupanijska cesta oznake ZC-5012 - glavna mjesna ulica

U skladu s odredbama PPUO Matulji navedenima u t. 1.1.5., unutar zastitnoga pojasa Zupanijske ceste
utvrdenoga u Sirini od 15,0 m, mjereno od vanjskog ruba (postojecega) zemljiSnoga pojasa, sa svake strane
ceste, unutar obuhvata ovoga Plana predvidena je rekonstrukcija trase ZC 5012 u duZini od 320 m. lako se
rekonstrukcijom zadrZavaju postojeci horizontalni radijusi i najveci uzduzni nagib od 5,2 %, rekonstrukcija ceste
obuhvaca sljedece bitne promjene u organizaciji i dimenzioniranju prometnoga profila trase i to:

— interpolaciju kruznoga raskrizja na koti 342,00 m.n.m., u neposrednoj blizini IS-1 (postojeca TS),

— dogradnju poprecnoga profila trase.

Interpolacija kruZnoga raskriZja promjera 27 m predstavlja optimalno rjesenje povezivanja Poslovne zone na
7C 5012, jer se njime uspostavlja jedinstveni priklju¢ak sjevernoga i juznoga dijela zone na javnu prometnu
povrsinu, kao i medusobno povezivanje dijelova zone. Navedeni promjer uvjetovan je poloZajem postojece
trafo-stanice (IS-1) i infrastrukturnih prikljucaka vec¢ izgradene povrsine poslovne namjene K1-1, te potrebe za
racionalnim koristenjem zemljista namijenjenog izgradnji novih poslovnih sadrzaja. U zoni kruZznoga raskrizja
planirano je smanjenje uzduznoga nagiba zapadnoga dijela ZC 5012 s postoje¢ih 5% na najvie 3%, a ¢emu
pogoduje i postojedi uzduzni nagib isto¢noga dijela ceste koji iznosi oko 2,4 %.

Izbor kruZnoga raskriZja proizlazi iz analize prostorno-prometnih osobina podrucja obuhvata. Buduéi da ZC
5012, kao javna cesta prolazi kroz Poslovnu zonu, u skladu s odredbama PPUO Matulji potrebno je planirati
rekonstrukciju iste uvodenjem razdjelnoga zelenila, pjeSackih nogostupa te autobusnih ugibalista. Ovako
dogradeni poprecni profil prometnice nije moguce ucestalo i na prikladnim mjestima perforirati radi rjeSavanja
prometnoga prikljucka gradevnih ¢estica poslovne namjene. Naime, ukoliko prema kriteriju najmanje povrsine
gradevne Cestice od 2.000 m? pretpostavimo moguénost formiranja njih 10, na trasi ZC 5012, duZine svega 320
m, mogao bi biti zatrazen i jednaki broj prikljucaka. Buduci da svaki prometni priklju¢ak u praksi funkcionira
kao raskrizje s konfliktnim tockama, njihov mali medusobni razmak onemogudio bi sigurno odvijanje prometa
i ponistio pozitivne ucinke rekonstrukcije javne ceste.

Osim navedenoga, kruzno raskrizje prednjaci i u pogledu potro$nje prostora jer ne zahtijeva trakove za lijeve
skretace, kao u primjeri tro i Cetverokrakoga raskrizja. Dodatno, racionalno koriStenje prostora pokazuje i
smjestaj raskrizja uz rub vec izgradenoga dijela Poslovne zone i u odnosu na njezin dio s juzne strane koji je na
s raskrizjem povezan gotovo u svom geometrijskom teziStu. Postojeci priklju¢ak vec izgradene povrsine
poslovne namjene K1-1, moguce je zadrzatii nakon izgradnje kruznoga raskrizja (i interne ceste OU1-a), ali pod
uvjetom desnoga ulaska i izlaska, jer blizina rotora omogucuje dominantno lijevo skretanje u smjeru Permana,
dok se lijevo skretanje iz smjera Brguda moZze nadomijestiti uspostavom desnoga skretanja s ceste OU1-a.

Dogradnja poprecnoga profila trase obuhvada sljedece elemente:

- dva (2) prometna traka za dvosmjerno kretanje vozila, pojedinacne Sirine 3,25 m,

- obostrani rubni trak Sirine 0,30 m,

- zeleni pojas s drvoredom, Sirine 3,0 m, koji razdvaja povrsine za kretanje vozila i pjeSaka,

- obostrani pjesacki nogostup Sirine najmanje 1,6 m, smjesten bo¢no od zelenoga pojasa, te

- povrsine za konstrukcijske potrebe ceste (usjek, nasip sa zahvatom uredenja), ovisno o potrebi.
- prihvat odvojaka OU 1-a i OU1-b interne prometnice Poslovne zone.
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Opisani popre¢ni profil bilo je potrebno i moguée u cijelosti uspostaviti samo na dijelu trase ZC 5012. Naime,
na dijelu koji grani¢ni s izgradenom povrsinom Poslovne zone oznake K1-1, trasa nema prostornih mogucnosti
za dogradnju razdjelne zelene povrsine, a na dijelu trase koji granici s negradevinskim podrucjem za planiranje
razdjelnoga zelenoga pojasa i ne postoji potreba. Iz ovih razloga, rekonstrukcija javne ceste u punoj Sirini od
16,3 m ostvarena je samo u dijelu trase izmedu povrsina poslovne namjene oznake K1-2 i K1-5.

Rekonstrukcija trase ZC 5012 obuhvaca i izvedbu stajali$ta-ugibali$ta za vozila javnoga prijevoza na zapadnoj,
ravnoj polovici trase ceste. Postujuéi pravilo da stajaliStu u smjeru voznje prethodi stajaliSte za suprotni smjer
voznje, stajaliSte autobusa iz smjera Matulja/Permana smjesteno je uz povrsinu poslovne namjene K1-3, a
stajaliste autobusa u smjeru Matulja/Permana, uz povrsinu poslovne namjene K1-5. Ugibaliste dubine 3,0 m i
duZine 15 m, rijeSeno je unutar razdjelnoga pojasa, a duZine ulazne i izlazne rampe te radijusi oblikovanja
prilagodeni su racunskoj brzini autobusa od 40 km/h. U duZini stajanke, planirana je dvostruka Sirina nogostupa
radi smjestaja pje$acke-putnicke platforme Sirine 1,6 m i ekaonice povrsine do 12 m? u sklopu iste.

b/ Ostale ulice OU1-a i OU1-b - novoplanirane ceste sjevernoga i juznoga dijela Poslovne zone

Za pristup planiranim sadrZajima Poslovne zone, planirana je izvedba interne prometnice i to:

- za sjeverni dio zone, planske oznake OU1-a, duZine 216 m i uzduZnoga nagiba u rasponu od 2 do 5%,

- za juzni dio zone, planske oznake OU1-b, duzine 31 m, te najvecega uzduznoga nagiba do 4 odnosno 6 %,
ovisno o organizaciji povrsina za gradnju K1-5 i k1-6.

U odnosu na konfiguracije, navedene osobine horizontalnoga toka trase iziskuju:

- na ulici OU1-a izvedbu potpornih zidova najvece visine do 3,0 m, te mjestimicnih usjeka najvece visine do 4,0
m, a

- na ulici OU1-b izvedbu usjeka najveca visine do 5,0 metara, pri uzduznom nagibu od 4%, odnosno do 4,5 m,
pri uzduZznom nagibu od 6%.

Posebnost vodenja horizontalnoga toka trase ulice OU1-a predstavlja krivina radijusa R=24 m, razvijena unutar
tangenti koje zatvaraju kut od samo 64°, a smjestena na samo 50-ak metara od sredi$ta kruznoga raskrizja. U
prometnom pogledu, spomenuti radijus krivine smjestene na dionici uzduznoga nagiba 2-5% izrazito pridonosi
smirivanju prometa u neposrednoj blizini kruznoga raskrizja, dok je u prostornom smislu rije¢ o izrazito
racionalnoj potrosnji prostora buduéi da je cjelokupna krivina smjeStena unutar povrsine u kojoj nije
dozvoljena gradnja poslovnih gradevina.

Poprecni profil ulica OU1-a i b ¢ine:

- dva (2) prometna traka za dvosmjerno kretanje vozila, pojedinacne Sirine 3,0 m te,

- pjesacki nogostup, najmanje Sirine 1,6 m, iznimno isto¢ni dio ostale ulice OU1-a ne mora imati nogostup, a
minimalna Sirina nogostupa juznog dijela ostale ulice OU1-b s kojeg se pjesacki ne pristupa na Cesticu poslovne
namjene iznosi 0,75 m.

Radi posebnosti smjestaja prevladavajuce duzZine trase interne ceste OU1-a duZ granice Poslovne zone prema
gradevinskom podrucju naselja Mali Brgud (NA-9), duZ sjevernoga ruba gradevne Cestice iste planiran je pojas

Sirine do 3,0 m za sadnju drvoreda, ali i izvedbu konstrukcije potpornoga zida na dijelu trase ceste.

¢/ raskrizje ZC-5012-cesta/Ulica Mali Brgud
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lako nije ukljuéeno u obuhvat ovoga Plana, prilikom planiranja podrucja obuhvata procijenjeno je kako bi
rekonstrukcija postojeé¢ega spoja ZC 5012 i ceste/ulice Mali Brgud mogla zahvatiti i dio k.&. 6819/3. Stoga je
dio navedene &estice, povriine oko 170 m?, koji se nalaziizvan ogradenoga dijela kompleksa poslovne namjene
K1-1, utvrden kao povrsina infrastrukturne namjene IS koja se moze prikljuciti povrsini gradevne Cestice koja
¢e se projektom rekonstrukcije utvrditi kao pripadajuéa povrsina raskrizja.

3.4.2 Pjesacki promet

Unutar podrucja obuhvata ovoga Plana, odvijanje pjesackoga prometa omoguceno je:

- koristenjem pjesackih hodnika-nogostupa najmanje Sirine 1,60 m, kao javne povrsine, te

- obaveznom izvedbom odnosno uredenjem i oznacavanjem pjesackih i povrsina za kretanje pjeSaka unutar
gradevnih Cestica poslovnih gradevina.

Pjesacke povrsine moraju imati primjerenu zavrsnu obradu povrsine, izvedene bez arhitektonskih barijera,
osvijetljene te na njihovoj povrsini treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda. Osim uredenja pjesackih
povrsina u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, odredena je i obveza ugradnje taktilnih povrSina u okviru javnih povrsina i gradevinskih Cestica
poslovnih gradevina

3.4.3 Promet u mirovanju

Promet u mirovanju unutar obuhvata Plana rijeSen je prema nacelu da se na gradevnoj Cestici osigura smjestaj
vozila u skladu s planiranom namjenom i potrebama koje zahtijeva obavljanje planirane djelatnosti. Najmanji
broj parkiralisSnih mjesta (PM) na gradevnoj Cestici utvrduje se prema normativima dio kojih je utvrden PPUO
Matulji, a dio ovim Planom, kako je prikazano u tablici. Naime, stavkom 3. ¢I. 190 PPUO Matulji utvrdeno je da
se prostornim planom uzZega podrucja, a s obzirom na karakteristike postojece izgradnje i planirane fizicke
strukture, mogu odrediti drugi normativi u odnosu na one odredene PPU, te je stoga bilo potrebno odrediti
normative za djelatnosti koje je mogucde razvijati u Poslovnoj zoni, a za koje isti nisu odredeni u PPUO Matulji.

Tablica 3. Normativi za planiranje potrebnoga broja parkirnih mjesta

djelatnost

broj parkirnih mjesta (PM)

utvrdeno

poslovna
- trgovacka i usluzna
- veletrgovina

1 PM/ 3 zaposlena i dodatno:
- 1 PM/25 m? gradevinske bruto povrine
- 1 PM/ 60 m? gradevinske bruto povrsine

¢l. 190. PPUO Matulji

- zanatska
- proizvodna

- skladistenje

- 1 PM/35 m? gradevinske neto povrine
- 1 PM/40 m? gradevinske neto povrine

-1 PM/100 m? neto gradevinske povrsine

ovim Planom,
a uskladus
¢l. 190 PPUO Matulji

kavane i restorani

1 PM/4 sjededa mjesta i dodatno 4PM/100 m?

drustveni sadrzaj
- dvorane

- ostali drustveni sadrzaji

1 PM /5 zaposlenih i dodatno:
1 PM/ 10 mjesta,

1 PM/ 50 m? gradevinske bruto povr$ine

¢l. 190. PPUO Matulji

posebni sadrzaj

1 PM /2 zaposlena u smjeni i dodatno:

- rekreacija (teretaneisl.)
- zdravstvo, veterina i sl.
- obrazovanjeiisl.*

1 PM/20 m?gradevinske neto povriine
1 PM/30 m? gradevinske neto povrsine
1 PM/3 polaznika
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Prilikom planiranja povrsina za smjestaj vozila u mirovanju, broj potrebnih mjesta utvrduje se prema udjelu
povrsina pojedinacne namjene unutar gradevine.

Prilikom primjene normativa utvrdenih ¢l. 190. PPUO Matulji, u gradevinsku bruto povrsinu ne uracunava se
povrsina garaza.

Prilikom primjene normativa utvrdenih ovim Planom, u obradun gradevinske neto povrsine uzima se
funkcionalni radni prostor tj. povrsina za obavljanje djelatnosti, dok se povrsina konstrukcije, komunikacija,
garderoba i sanitarija, ostava za potrebe odrzavanja, garaze, kotlovnice ne smatra povrsinom za obavljanje
djelatnosti.

Dio potrebnoga broja parkirnih mjesta, tj. najmanje 5% njih, potrebno je osigurati i dimenzionalno prilagoditi i
oznaciti za potrebe osoba smanjene pokretljivosti, a ista smjestiti Sto bliZze ulazu u gradevinu.

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

U skladu s odredbama ¢l. 108. PPUO Matulji, podrucje u obuhvatu Plana namijenjeno izgradnji novih gradevina
poslovne namjene treba biti pripremljeno za gradnju na razini Il kategorije-optimalne uredenosti tj.
opremljenosti sljede¢com komunalnom infrastrukturom: pristupni put, vodoopskrba, odvodnja (moguce i
vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav s prociS¢avanjem) i elektricna energija na osnovi posebnih uvjeta
javnopravnih tijela. Stoga se preporuca izradu projekata komunalne infrastrukture objediniti s izradom
projekata rekonstrukcije ZC 5012 i izgradnje internih prometnica OU 1-a i OU1-b.

Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s tehnic¢kim uvjetima i
kartografskim prikazima plana broj 2.b. - 2.d.

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s vazeéim tehnickim
propisima. U okolnostima kada nije moguce zadovoljiti potrebne udaljenosti, moguce je zajednicko vodenje
trase s drugim instalacijama na manjoj udaljenosti, ali uz zajednicki dogovor s ostalim vlasnicima i to u
posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etaZirano, $to se odreduje posebnim
projektom.

Gdje god je moguce, trase infrastrukture voditi javnim povrsinama. U projektiranju i realizaciji instalacija,
objekata i uredaja komunalne infrastrukture dopustena su odstupanja od poloZaja odredenih kartografskim
prikazima plana broj 2.2. - 2.4., ukoliko ne narusavaju uvjete koristenja javnih prometnih povrsina i gradevnih
Cestica poslovne namjene.

3.5.1  Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i mobilne komunikacije

Tijekom izrade Plana pribavljena je sljede¢a dokumentacija:

- HAKOM — Smjernice za izradu, Klasa: 350-05/21-01/211 i Ur.broj: 376-05-3-21-02 od 07.06.2021.

- Al Hrvatska — Izjava o poloZaju elektronic¢kih komunikacijskih kabela, od 31.03.2021.

- Optima telekom — izjava o poloZaju EK infrastrukture, br. OT-51-40/22 od 25.03.2022.

- HT d.d. — Dostava podataka za potrebe izrade Plana UPU 7, Mali Brgud, br.T43-6560388-22, od 04.04.2022.

te je u skladu s izdanim uvjetima odnosno zahtjevima navedenih javnopravnih tijela i posebnim propisima
planiran i u kartografskom prikazu broj 2.b. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Telekomunikacije prikazan poloZaj osnovnih trasa elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) unutar
podrucja obuhvata ovoga Plana.
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Osnovne trase EKI planirane su u koridoru odnosno gradevinskoj Cestici ZC 5012, koja ima ulogu glavne
prometnice, te u gradevinskim cesticama novoplaniranih prometnica OU1-a i OU1-b kojima se osigurava
pristup buduc¢im poslovnim gradevinama.

EKI se gradi kao kabelska kanalizacija s kabelskim montaznim zdencima tipa D1 i D2. Kabelski zdenci postavljaju
se na mjestima krizanja, nastavljanja i promjene smjera kabelske kanalizacije kao i ispred manjeg ormarica za
ugradnju pasivne opticke opreme.

Unutar podrucja obuhvata Plana planirano je polaganje kabelske kanalizacije na nacin da se od postojeéeg
kabelskog zdenca na istoénom dijelu uz cestu za Mali Brgud. pa du? ZC 5012 kabelski zdenci poveZu s Cetiri (4)
cijevi PEHD promjera @ 50 mm. polaganjem izravno u zemlju. U prelaze preko navedene ceste takoder postaviti
Cetiri (4) cijevi PEHD promjera ¢ 50 mm. Kabelske zdence u novim prometnicama OU1-a i OU1-b planira se
povezati s dvije (2) cijevi PEHD, promjera 50 mm.

Planom je utvrden polozZaj kabelskog zdenca na ulazu u svaki od planiranih platoa koji je ujedno i tocka
prikljucka objekta. Od priklju¢nog zdenca vlasnik treba izgraditi kabelsku kanalizaciju (ugraditi cijevi) do svoje
poslovne gradevine odnosno do mjesta u njoj gdje ¢e biti smjeStena komunikacijska oprema. Predlaze se
ugradnja dvije (2) i PEHD promjera ¢ 32 mm, izradene od polietilena visoke gustoce, s unutrasnjom stijenkom
koja osigurava vrlo mali koeficijent trenja i radnog pritiska najmanje 1000 kPAS (10 bara).

Kabelski zdenci montiraju se na predvidenoj lokaciji iz prethodno proizvedenih elemenata. Izbor tipa, odnosno
dimenzije zdenaca, ovisi 0 broju cijevi koji u njemu zavrsavaju, broju i vrsti kabela koji se planiraju poloZziti kroz
zdenac, te broju i dimenzijama spojnica koje se planiraju smjestiti unutar zdenca..

Zdenci kabelske kanalizacije i poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti uvjet nosivosti:
a/ 125 kN u pjesackom nogostupu i slobodnom terenu
b/ 400 kN u kolniku i ostalim povrsinama gdje postoji moguénost prometovanja vozila.

Prilikom izgradnje kabelske kanalizacije potrebno se pridrZavati sljedec¢ih minimalnih uvjeta:

- Stijenke cijevi PEHD promjera ¢ 50 mm moraju biti izradena od polietilena visoke gustoce, s unutrasnjom
stijenkom koja osigurava vrlo mali koeficijent trenja i radnog pritiska najmanje 1000 kPAS (10 bara).

- uizgradenim podrucjima (javne povrsine namijenjene prometu pjeSaka: nogostup, plo¢nik) najmanja
dubina rova je 60 cm,

- za kolnike, raskrizja i druge povrsine namijenjene prometu vozila, najmanja dubina rova je 80 cm,

- u kamenitim zemljistima (kategorije zemljista A i B) potrebno je obaviti zasipavanje pijeskom 5 cm ispod
i 5 cm iznad poloZenih cijevi,

- zarovove dubine do 60 cm, najmanja Sirina rova iznosi 30 cm, a za dublje, 40 cm,

- ako se najmanji nadsloj ne moze postici, zastita cijevi izvodi se betonom debljine 10 cm.

Svjetlovodni kabeli koji povezuju korisnika na javnu komunikacijsku mrezu, uvlace se u mikrocijevi koje se
postavljaju u kabelsku kanalizaciju prije uvlacenja svjetlovodnog kabela njegovom cijelom duZinom. Mikrocijevi
su u pravilu polietilenske cijevi odgovarajuceg promjera visoke gustoce, s unutrasnjom stijenkom koja
osigurava vrlo mali koeficijent trenja i radnog pritiska najmanje 1000 kPAS (10 bara).

Antenski prihvati pokretnih telekomunikacijskih mreza mogu se postaviti na lokalitetima koji nisu u sukobu sa
smjernicama zastite prirode (narusavanje krajobraznih vrijednosti) i nepokretnih kulturnih dobara, a prema
posebnim uvjetima pravnih osoba s javnim ovlastima te mjerodavnih sluzbi zastite.

Na podrucju obuhvata Plana moguce je postavljanje minijaturnih baznih stanica pokretnih komunikacija
smjestanjem na fasade i krovne prihvate. Antenski prihvati koji se postavljaju na postojeée gradevine, ne
planiraju se u dokumentima prostornog uredenja.
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3.5.2  Vodnogospodarski sustavi

3.5.3 Vodoopskrba

Priklju¢ak Poslovne zone na izgradeni sustav javne vodoopskrbne mreze planira se u isto¢nom dijelu obuhvata
Plana gdje prolazi trasa javnog vodoopskrbnog cjevovoda koji vodu za potrebe naselja Bresca i Mali Brgud
osigurava iz vodospreme (VS) Zdemer, volumena 1.000 m?, smjestene izvan obuhvata Plana.

Planirana je izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana radi osiguranja opskrbe vodom za
sanitarne i protupozarne potrebe planiranih sadrZaja. Za protupoZarne potrebe treba ugraditi hidrante prema
,Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara“.

Novi vodoopskrbni cjevovodi planirani su unutar koridora javnih prometnica i to: glavne mjesne ulice-
Yupanijske ceste ZC 5012, te ostalih ulica u funkciji poslovne zone OU1-a i OU1-b, sve u trupu prometnica
(kolniku) od kvalitetnih od kvalitetnih materijala i s profilom cijevi prema hidraulickom proracunu za sanitarnu
i protupoZarnu potrosnju.

Norma potrosnje vode za zaposlenike u poslovnoj zoni predvida se u koli¢ini od 50-80 |/osoba/dan. Kod
dimenzioniranja vodovoda treba uzeti u obzir protupoZarnu koli¢inu vode u minimalnoj vrijednosti od 10 I/s.

Vodoopskrbne cijevi polaZzu se na koti visoj od kote kanalizacije. Cijevi se polaZu u iskopani kanal na za to
pripremljenu pjes¢anu posteljicu debljine 10 cm. Cijevi se u debljini od 30 cm iznad tjemena zatrpavaju
pijeskom, a ostatak rova nabijenim materijalom iz iskopa (najvece zrno 10 cm) ili zamjenskim kamenim
materijalom bez Cestica zemlje (Zupanijska cesta).

Pri izvedbi vodovodne mreze preferira se ugradnja duktilnih cijevi (nodularni lijev) minimalnog profila DN 100
mm), dok je za potrebe protupoZarne zastite najmanji profil cjevovoda DN 80 mm. Vodovodne cijevi potrebno
je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema usvojenom profilu cjevovoda. Visina nadsloja iznad
vodoopskrbnog cjevovoda iznosi prosjecno 1,0 m mjereno od zavrsne kote (nivelete) povrsine u koju se cijev
polaze, kao zastita od smrzavanja i mehanic¢kog ostecenja cijevi. lznimno, zbog konfiguracije terena mogucde je
cijevi postaviti i na manjoj dubini.

Vodoopskrbni sustav potrebno je opskrbiti odgovaraju¢om opremom (zasuni, odzracni ventili, muljni ispusti)
koja se ugraduje u podzemna revizijska okna. Okna se opremaju poklopcima velicine 600x600 mm
odgovarajuce nosivosti ovisno o mjestu ugradnje.

Prilikom polaganja cjevovoda vodoopskrbe paralelno s ostalim instalacijama ili kod kriZzanja trebaju se postivati
tehnicki uvjeti o medusobnoj udaljenosti pojedinih instalacija, te nacinu izvedbe i zastiti krizanja.

Izradivaci projekata vodoopskrbnih cjevovoda duzni su hidraulickim proracunom dokazati potrebne kolicine
sanitarne i protupozarne vode postojecih i novih sadrzaja, te na osnovu toga dimenzionirati cjevovode. Brzine,
odnosno gubici tlaka u vodovodnoj mrezi, kao i svi drugi elementi gradevine moraju se projektirati u skladu s
pravilima struke, vaze¢im normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

3.5.4 Odvodnja

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zastite izvori$ta vode za pice.
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Unutar granica obuhvata Plana nije izgradena mreza javne odvodnje otpadne sanitarne vode, niti je izgraden
sustav odvodnje oborinskih voda. Unutar obuhvata Plana planirana je izvedba razdjelnoga sustava odvodnje
sanitarnih i oborinskih voda kako je prikazano na kartografskom prikazu broj 2.d. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza —Vodoopskrba i odvodnja. Koncepcijom je rjeSenje javne kanalizacije planirano za
izvedbu gravitacijskim putem.

Projektiranje i izgradnja gradevina u sustavima odvodnje mora biti u skladu s posebnim propisima za ovu vrstu
gradevina, a svi zahvati na sustavu odvodnje moraju biti uskladeni s odredbama Zakona o vodama,
vodopravnim uvjetima i posebnim uvjetima koje izdaju nadlezno javnopravno tijelo. Sve kanalizacijske sustave
potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC ili jednako vrijednih cijevi profila prema hidraulickom
proracunu.

Za izvedene kanalizacijske sustave potrebno je iste obavezno ispitati na vodonepropusnost od strane ovlastene
tvrtke sukladno Pravilniku.

Kolektori moraju biti vodonepropusni radi zastite tla, podzemnih voda i okolisa, s revizijskim oknima za ¢is¢enje
i odrZzavanje kanala. Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montaZzna, monolitna ili tipska s
obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optere¢enje prema poziciji na terenu (kolna /
pjesacka povrsina), a slivnike i reSetke kao tipske s taloZnicom.

Na temelju Zakona o vodama, sve pravne i fizicke osobe duZne su otpadne vode ispustati putem gradevina za
javnu odvodnju, gradevina urbane oborinske odvodnje i individualnih sustava odvodnje na nacin odreden
Odlukom o odvodnji otpadnih voda Opéine Matulji. Za odvodnju oborinskih voda s javnih povrsina nadlezan je
upravitelj sustavom za odvodnju oborinske vode (komunalno drustvo i jedinica lokalne samouprave).

3.5.4.1.1 Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Prikupljanje sanitarnih otpadnih voda unutar obuhvata Plana predvideno je gradnjom nove javne kanalizacijske
mreZe te odvodnjom istih do planiranog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (UPOV) koji se nalazi izvan
obuhvata Plana. Do njegove izgradnje, omogucuje se gradnja samostalnih (internih) sustava odvodnje
sanitarnih otpadnih voda pojedinih gradevinskih Cestica poslovnih gradevina s vlastitim manjim bioloskim
uredajima za procis¢avanje, sukladno Odlukama o zonama sanitarne zastite, Pravilniku o utvrdivanju zona
sanitarne zastite izvorista i posebnim uvjetima. Ispustanje na takav nacin procis¢enih sanitarnih otpadnih voda
moguce je vriiti putem internih upojnih bunara (u skladu s vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda), smjestenih
unutar svake pojedinacne gradevinske Cestice.

Planirani cjevovodi javne kanalizacijske mreze sanitarne kanalizacije se u pravilu polazu u koridoru prometnih
povrsina (kolniku) gdje je to mogucée. Na podrucjima gdje to nije moguce cjevovodi mogu biti izvan koridora
prometnih povrsina neovisno o tome nalaze li se unutar ili izvan gradevinskih podrucja. Sanitarne kolektore
potrebno je polagati ispod vodovodnih instalacija, na medusobnoj udaljenosti minimalno 0,50 m od ostale
infrastrukture. Pri tome treba osigurati koridor minimalne Sirine za intervenciju na cjevovodu, kao i posebnim
uvjetima nadleznih tijela odredene minimalne udaljenosti od drugih infrastrukturnih vodova. Dubina na koju
se polazu cijevi kanalizacijske mreZe u trupu prometnice u pravilu iznosi 1,5 — 2,0 m (nadsloj iznad tjemena
cijevi ne manji od 1,0 m), iznimno zbog konfiguracije terena moguce je cijevi postaviti i na manjoj dubini. Javnu
kanalizacijsku mrezu sanitarnih otpadnih voda potrebno je izvesti od odgovarajucih visokokvalitetnih
vodonepropusnih kanalizacijskih cijevi minimalnog profila DN 250 mm, izradenih od termoplasti¢nih materijala
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kao Sto su PEHD, PVCisl.

3.5.4.1.2 Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s javnih prometnih povrsina kao i prometnih povrsina unutar gradevnih Cestica poslovnih
gradevina prikupljaju se sustavom slivnika i linijskih resetki koji imaju ugradene taloznice. Tako prikupljenu
vodu je nakon procis¢avanja na separatorima ulja i masti potrebno preko upojnih bunara izravno upustati u
tlo.

Oborinske vode s krovova gradevina i okucnica unutar gradevnih Cestica poslovnih gradevina ne moraju se
prociséavati vec ih je moguée preko upojnih bunara izravno upustati u tlo ili pak prikupljati u za to predvidene
interne akumulacije (podzemne spremnike) iz kojih bi se voda koristila za ponovnu upotrebu - pranje
prometnica, zalijevanje zelenih i drugih povrsinai sl.

Planirani cjevovodi javne kanalizacijske mreze oborinske kanalizacije polazu se u koridoru prometnih povrsina
(kolniku). Kolektore oborinskih voda potrebno je izvesti od odgovarajucih visokokvalitetnih vodonepropusnih
kanalizacijskih cijevi minimalnog profila DN 300 mm, izradenih od termoplasti¢nih materijala kao §to su PEHD,
PVCisl.

Separatori su planirani kao podzemne montazne gradevine za separaciju lakih naftnih derivata (ulja i benzina)
s bypassom i integriranom taloZnicom. Separatori imaju koalescentni element koji se moZe za potrebe Ciséenja
i odrZzavanja jednostavno izvaditi i viSekratno koristiti.

Planirani upojni bunari su podzemne retencije za prihvat vode za vrijeme trajanja oborine, iz koje se voda
infiltracijom gubi u podzemlje. Brzina poniranja ovisna je o kvaliteti terena na lokaciji. Preferira se izvedba
upojnih bunara primjenom suvremenog predgotovljenog sustava, Ciji je osnovni element sanducasti Suplji
modul izraden od polipropilena. Moduli (blokovi) se medusobno spajaju po horizontali i vertikali Cinedi

potreban volumen za prihvat i ispustanje oborinskih voda u tlo.

3.5.5 Energetski sustav

Napajanje podrucja obuhvaéenog ovim Planom osigurava se na 20 kV naponskom nivou iz trafostanice 110/20
kV Matulji, koja je smjeStena izvan granica ovog plana, ali svojim kapacitetom osigurava razvoj za cijelo
konzumno podrucje koja napaja, a time i za buduce potrosace unutar podrucja ovoga Plana.

Ocekivano neistovremeno vrsno opterecenje zone plana, za postojece i buduce kupce, procjenjuje se na 1800
kW. Uz odabrani faktor istovremenog optereéenja od 0,5, ocekivano vrsno optereéenje zone iznosilo bi 900
kW.

Napajanje elektricnom energijom postojecih i planiranih sadrzaja unutar podrucja obuhvata Plana, osigurat ¢e
se iz postojece TS 20/0.4 kV Mali Brgud 2 i iz novoplaniranih trafostanica 20/0.4 kV.

U kartografskom prikazu Plana broj 2.c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Elektroopskrba
ucrtana je lokacija buduce trafostanice 20/0,4 kV, ali se Planom dozvoljava izgradnja i dodatnih trafostanica
prema stvarnima potrebama buducih kupaca.

Planirana i druge moguce trafostanice mogu se graditi kao distributivne u vlasnistvu lokalne elektrodistribucije
ili u vlasnistvu kupca.
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Ako se trafostanica gradi kao slobodno stojeéa gradevina u vlasniStvu lokalne distribucije, potrebno je za istu
osigurati zasebnu parcelu. Trafostanica u tom slucaju mora biti minimalno udaljena 1 m od granice parcele i 2
m od pristupnog kolnika. Ako se trafostanica gradi kao ugradbena, njenu lokaciju unutar gradevine i sadrzaj
projekta investitor mora usuglasiti s nadleznom elektrodistribucijom prije izrade projektne dokumentacije.

Trafostanica, ugradbena ili izvedena zasebno, mora imati osiguran trajni pjesacki pristup i pristup vozilom za
potrebe odrzavanja opreme iste. Pristup do javne povrSine moze biti direktan ili posredan.

Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvodit ¢e se isklju¢ivo podzemnim kabelima po trasama prikazanim u
kartografskom prikazu broj 2.c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — Elektroopskrba. PoloZaj
trasa je nacelan, a to¢an poloZaj podzemnih kablova bit ¢e utvrden projektnom dokumentacijom i tek po
odredivanju lokacija trafostanica.

Trase buduée niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema zasebnim
projektima. Niskonaponska mreza takoder ¢e biti izvedena podzemno.

Javna rasvjeta cesta i pjeSackih povrsina unutar podrucja obuhvata Plana rijesiti ¢e se zasebnim projektima
kojim ¢e se odrediti njeno napajanje i upravljanje, tip stupova, njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura i
sijalica te traZeni nivo osvijetljenosti.

3.5.5.1 Obnovljivi izvori energije

Planom se dopusta koristenje obnovljivih izvora energije ugradnjom solarnih kolektora za pripremu tople vode,
te solarnih fotonaponskih panela i dizalica topline radi opskrbe gradevina elektricnom i toplinskom energijom.

Solarne kolektore i fotonaponske panele dozvoljeno je postavljati na krovove gradevina ili kao pokrov iznad
parkiraliSnih povrsina. Ukoliko se kolektori i paneli koriste kao pokrov povrsine za parkiranje, nuzno je voditi
raCuna da se postavom istih ne izazovu moguci Stetni ucinci za korisnike gradevine i povrsine: refleksija,
smanjena preglednost povrsine i prostora, otezano kretanje i sl.

postavljaju.

3.6  UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Kako je vidljivo iz kartografskoga prikaza broj 1. KoriStenje i namjena povrsSina, 74% podrucja obuhvata Plana,
tj. 26.961 m? povrsine, namijenjeno je izgradnji gradevina i uredenju povr§ina poslovne, preteZito usluzne
namjene (K1). Osim sto predstavljaju dominantnu namjenu unutar podrucja obuhvata Plana, posebnost ove
namjene ogleda se u potrebi prethodne izvedbe opseznijih zemljanih radova kako bi se kombiniranjem iskopa
i nasipavanja izvele planirane povrsine za gradnju/platoi i time stvorile pretpostavku za izgradnju poslovnih
gradevina i uredenje povrsina za odvijanje poslovnih aktivnosti.

Planskoj namjeni vec je privedena povrsina za gradnju planske oznake K1-1 (21% ukupno planiranih povrsina
poslovne namjene), a u sklopu povrsine za gradnju planske oznake K1-6, izvedeni su zemljani radovi i ureden
plato povrsine oko 2.600 m? (oko 9% ukupno planiranih povriina poslovne namjene), pa je zemljane radove
potrebno izvesti na preostalih 70% povrSine namijenjene poslovnoj namjeni. Ukoliko se ovoj povrsini pridruzi
i povrsina trase interne prometnice OU1 (oko 8 % podrucja obuhvata Plana), a bez koje nije moguce stavljanje
u funkciju povrsina poslovne namjene, tada je vidljivo kako je radi privodenja podrucja planiranoj namjeni,
zemljane radove potrebno izvesti na oko 80% povrsine obuhvata Plana.

Upravo radi medusobne uvjetovanosti izvedbe i povezivanja povrSina za gradnju-platoa i prometnica,
potrebno je detaljnije razmotriti i odrediti uvjete njihovoga uredenja
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3.6.1 Uvjetiinacin gradnje

3.6.1.1 Uvjeti uredenja povrsina za gradnju/platoa K1-2 - 6

Povrsine poslovne, preteZito usluzne namjene (K1) organizirane su u Cetiri manje prostorne cjeline (Tablica 1.).
Oblik i povrsina ovih cjelina proizlaze iz uvazavanja temeljne prostorne organizacije poslovne zone, moguénosti
formiranja gradevne cestice najmanje povrsine 2.000 m?, prilagodbe zatecene konfiguracije zemljista
potrebama novih sadrzaja te imovinsko-pravnih odnosa unutar podrucja zahvata, kako je prikazano u tablici 3.

Tablica 4. Prostorni pokazatelji povrsina poslovne namjene prema kartografskom prikazu broj

3.a Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite povrsina - Uvjeti koristenja i uredenja povrsina

oznaka Povrsing Katastarsko stanje* Broj gradevnih Cestica
Gjelina povrsine (m?) Planirano stanje KO Brgud, k.& formirane mogt.Jc'e‘
/platoa formirati
u funkciji, dozvoljena 6818/1, 6818/2,
1. K1-1 6.423,7 3 -
" rekonstrukcija 6819/1, 6819/3 1 6820
K1-2 5.046,2 nova izgradnja 6849/2 dio, 6850 - 2
2. K1-3 4.404,5 nova izgradnja 6854 dio, 6855/1 -
K1-4 2.282,7 novaizgradnja 6861 dio - 1
Ukupno 11.733,4
. . 6845, 6846 dio,
3. K1-5 4.593,4 nova izgradnja 6347 dio, 6848 dio - 2
nova izgradnja, 6823/1, 6828 dio
4. K1- 4.041 ; - 2
6 041,5 (zaravnato 2.790,0 m?)  6849/1 dio
4 26.792,0 3 9

* Prema podlozi dostavljenoj za izradu Plana

Priprema i opremanje zemljista za novu izgradnju odnosi se na izvedbu povrsina za gradenje/platoa K1-2, K1-
3, K1-4, K1-5 i K1-6 (djelomicno izveden), u skladu s prostornim rjesenjima ovoga Plana (kartografski prikazi
broj 3.a. i 4.). Bududi da izvedba pretpostavlja izvodenjem zemljanih radova iskopa i/ili nasipa postojecega
terena,

Radi ublaZzavanja opsega zadiranja u postojecu konfiguraciju zemljista te uskladenja prostornih odnosa unutar
podrucja obuhvata Plana, kao i prostornih odnosa s rubnim povrsSinama, planira se izvedba povrsina za
gradenje/platoa K1-2, K1-3, K1-4 u nagibu od (najmanje) 1,5%, a platoa K1-5 i K1-6 u nagibu od (najmanje) 2%,
te su za iste odredene (osnovne) nivelacijske kote.

Bududi da je oblik platoa dijelom podreden katastarskom obliku zemljista i vlasnickim odnosima, izgradniji
platoa moguce je pristupiti na temelju prethodno cjelovito izradenoga projekta kojim ¢e se utvrditi nivelacijski
odnosi izmedu povrsina za gradenje i prometnica OU1-a i b te Zupanijske ceste ZC 5012 kao i tehni¢ki uvjeti
izvedbe radova (debljina sloja/slojeva koji se nasipava, granulacija materijala, modul zbijenosti), konstrukcija
odnosno zahvat kojim se savladava visinska razlika izmedu platoa i susjednih povrsina (potporni/oblozZni
zid/ovi, osiguranja isl.)idr.

Prilikom izrade projekta povrsine za gradenje, u odnosu na Planom utvrdenu nivelacijsku kotu dozvoljava se
odstupanje za +/- 0,50 m, primjena vecega nagiba od planiranoga (i posljedi¢no tome promjena nivelacijskih
vrijednosti) kao i vitoperenje i/ili lom platoa u vise ploha, ukoliko se time ne utjece na uvjete koristenja sadrZaja
i povrsina, a utjece na kvalitetnije visinske odnose s obodnim prometnim povrSinama, smanjenje koli¢ina
iskopa/nasipa, visine denivelacija i vizurne odnose.

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 34



URBANISTICKI PLAN UREDENJA 7 POSLOVNE ZONE MALI BRGUD K7 14/21

OPCINA MATUUII C. PRILOZI PLANA - prijedlog plana

Polazedi od povr$ine od 2.000 m? (najmanja veli¢ina gradevne Cestice poslovne namjene) kao modula,
pretpostavljena je mogucnost formiranja 9 novih gradevnih cestica (Tablica 4.). Medutim, krajnji broj
gradevnih Cestica te njihov oblik i povrsina (kao i smjestaj i veli¢ina poslovne gradevine, polozaj infrastrukturnih
uredaja i instalacija) utvrdit ¢e se aktom o gradenju izdanim na temelju odgovarajué¢ega projekta izradenoga u
skladu s odredbama ovoga Plana i propisima.

Ukoliko se tijekom provedbe Plana izmijene imovinsko-pravni odnosi nad povrsinama za gradenje/platoima
K1-2, K1-3 i K1-4, dozvoljeno je izmijeniti njihov oblik i povrsinu koji su utvrdeni ovim Planom, tj. smanijiti broj
povrsina za gradenje/platoa i/ili povezati ih u jedinstvenu povrsinu za gradenje/plato te odstupiti od Planom
utvrdenih nivelacijskih kota i poloZaja potpornoga zida izmedu platoa K1-2 i K1-3, ali uz uvjet da se navedene
povrsine i u novom obliku planiraju s primjenom najmanjega nagiba plohe (1,5%), te da rubovi istih ne
nadvisuju rubne prometnice vise od 1,5 m.

Prilikom projektiranja platoa i konstrukcije kojom se savladava visinska razlika, potrebno je voditi racuna o
utjecaju zahvata na oblik gradevinske Cestice i parcelaciju iste. U tom smislu, potrebno je pridrZavati se pravila
kako konstrukcija kojom se savladava visinska razlika, u tehnickom i vlasnickom pogledu Cini sastavni dio platoa
kojega ista ,pridrzava“ i/ili ¢ini njegovo lice, te po istoj osnovi takva konstrukcija predstavlja sastavni dio Cestice
platoa (ili Cestice smjestene na njemu). Neovisno o izvedbi konstrukcije (vertikalna, nagnuta, kaskadna i dr.),
rub Cestice platoa, formira se na najniZoj tocci konstrukcije u dodiru sa susjednom povrsinom.

Konstrukcija kojom se savladava visinska razlika predstavlja, osim graditeljsko-tehnicke, posjeduje i ulogu
oblikovanja prostora. Stoga se prilikom izvedbe armirano-betonskih konstrukcija, ovim Planom uvjetuje da se
vidljive plohe izvedu kao strukturirane (primjenom geometrijskoga ili slicnoga uzorka) odnosno obrade
kamenom bunjom.

Konstrukcije kojom se savladava visinska razlika rubnih povrSina u obuhvatu plana prema podrucju izvan
obuhvata, predlaZe se izvesti primjenom gabiona, ozelenjenih pokosa ili kaskadno izvedenim zidom s
ozelenjenim meduprostorom. Ukoliko se primjenjuje AB konstrukcija zida u punoj visini, tada je potrebno
strukturirati lice zida.

3.6.1.2 Uvjeti uredenja povrsSina prometnica

Za ukupno prostorno-funkcionalno uredenje Poslovne zone, izrazitu vaznost imaju rekonstrukcija postojece
Yupanijske ceste ZC 5012, te izgradnja dionica ostalih ulica OU 1-a i b, kao internih prometnica Poslovne zone.
Kako je iz tablice 1. vidljivo, 23% podruéja obuhvata Plana ¢ini gradevna Cestica trase 7C 5012, buduéi da se
radi rekonstrukcije iste, njezina postoje¢a gradevna Cestica povecava za preko 40% (preko 1.700 m?). Tek
nakon izrade projekta rekonstrukcije ZC 5012 i novih prometnica OU 1-a i b, kojim ¢e se utvrditi kona¢na
nivelacija prometne mreze, bit ée mogude kvalitetno projektiranje planiranih povrsina za gradenje/platoa kao
i konstrukcija za savladavanje visinskih razlika izmedu prometnica i povrsina duZ granice obuhvata Plana,
prometnica i platoa K1-2 -6, te izmedu pojedinih platoa (potporni/oblozni zid, gabioni i dr.). U skladu s
odredbama ovoga Plana, prilikom izrade navedenih i drugih projektnih rjesenja, potrebno je primijeniti
racionalan pristup prema prostoru, bududi da je rije¢ o invazivnim postupcima od utjecaja na ponasanje
ekosustava povrsine i podzemlja.

Tablica 5. Prostorni pokazatelji javnih prometnih povrsina prema kartografskom prikazu broj
3.a Uvjeti koristenja, uredenja i zasStite povrsina - Uvjeti koristenja i uredenja povrsina

Oznaka Povrsina Dijelovi povrSine Katastarsko stanje*
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povrsine (m?) kg/ivov . zast/t{?o razd{eln{/ KO Brgud, k.&
pjesacki  zelenilo  zeleni pojas
u funkciji 3.960,0 ~2.965,0 ~995,0 12006
dio: 6856/11, 6861, 6854,
/C 5012 Nakon 6855/1, 6849/2, 6818/3,
rekonstrukcije >-698,0 4.640,1 213,5 8444 6818/1, 6820, 6819/3, 6823/1,
6849/1, 6847, 6848, 6845
OU 1-a nova izgradnja 2.365,5 1974,5 - 391,00 dio: 6849/2, 6854, 6862
OU 1-b nova izgradnja 492,9 490,10 - - dio: 6849/1, 6828

8.556,4

* Prema podlozi dostavljenoj za izradu Plana

Neovisno o navedenom, moguce je odrediti sliedeée osnovne uvjete izgradnje i uredenja javnih prometnih
povrsina:

- ostale ulice planskih oznaka OU1-a i Oul-b izvesti s asfaltnom kolnickom konstrukcijom proracunatom za
prihvat lakih i srednjih teretnih vozila ¢ija najveéa dozvoljena masa ne prelazi 12 tona;

- prikljucak platoa odnosno gradevne Cestice na ostale ulice izvesti polaganjem polegnutog rubnjaka u duzini
odredenoj radijusima zaobljenja,

- prometne povrsine projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje planirane komunalne
infrastrukture,

- u sklopu gradevnih Cestica prometnih povrsina potrebno je sacuvati — zastititi postojeée infrastrukturne
koridore, a iste ukloniti tek nakon ugradnje zamjenskih vodova.

- oborinske vode s javnih prometnih povrsina prikupljati sustavom slivnika i lokalnog kolektora i usmjeravati na
uredaje za procis¢avanje, a potom upustati u tlo putem upojnog bunara;

- planirati vatrogasne pristupe u skladu s vazecim zakonskim propisima,

- prometne povrsine izvesti u skladu s vazedim zakonskim propisima o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;

- prilikom projektne razrade, dozvoljeno je odstupanje od nivelacijskih kota u rasponu +/- 0,50 m.

Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u ovomu Planu utvrdit ¢e nadlezna javnopravna tijela, a u skladu s
utvrdenim program izgradnje i uredenja svake pojedine gradevne Cestice.

3.6.1.3  Uvjeti uredenja zelenih povrsina

Zelene povrsine unutar podrucja obuhvata Plana rijeSene su na sljedece nacine:

a/ kao (samostalne) povrsine s namjenom zastitnoga zelenila;

b/ kao rubni pojas ulice planske oznake OU1-a, namijenjen obveznoj sadnji drvoreda;

c/ kao razdjelni pojas izmedu kolne i pjedacke povriine unutar gradevne ¢estice glavne mjesne ulice ZC 5012,
namijenjen obveznoj sadnji drvoreda,

d/ kao dijelovi povrsina poslovne namjene, ovisno o poloZaju, namijenjeni ozelenjavanju odnosno obveznoj
sadnji drvoreda,

kako je prikazano u kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.

U skladu s odredbama PPUO Matulji, sadnja drvoreda obvezna je kao oblik vizualnoga i estetskoga razdvajanja
gradevinskoga podrucja za izdvojenu namjenu od gradevinskoga podrucja naselja kao i unutar razdjelnoga
pojasa javne ceste kada je ista smjeStena unutar izdvojenoga gradevinskoga podrucja. Planom je odredeno je
da se drvoredi planirani duz ruba Poslovne zone prema gradevinskom podrucju naselja Mali Brgud (NA-9)
zasade crnikom, a drvoredi u sklopu razdjelnoga pojasa ZC 5012 crnogori¢nim vrstama (crni bor, primorski bor,
alepski bory).
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S izuzetkom razdjelnoga pojasa u sklopu glavne ulice - ZC 5012, preko zelenih povriine unutar podrucja
obuhvata Plana moguce je pjeSacko povezivanje gradevnih Cestica poslovne namjene i javnih povrsina, kao i
pjesacko povezivanje poslovne zone s okolnim podrucjima.

3.6.1.4 Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti se na podruéju obuhvata planira na povrsinama koje su
kartografskim prikazom broj 1. Koristenje i namjena povrSina odredene kao povrSine poslovne namjene -
preteZito usluzne namjene (K1). Graficki dio uvjeta i nacina gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti
prikazani su na kartografskom prikazu broj 4. Nacin i uvjeti gradnje.

1. Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice

Najmanja povrsina gradevinske Cestice iznosi 2.000 m?.

Najveca povrsina gradevinske Cestice iznosi 4.000 m?, odnosno, moZe biti izjednacena s povriinom platoa K 1-
3,K1-4,K1-5iK 1-6.

U cilju racionalizacije prostornih odnosa te oblika i povrsine gradevnih Cestica, dozvoljeno je povezivanje
povrsina za gradnju-platoa K 1-2, K 1-3 i K 1-4 u jedinstvenu povrsinu-plato. U slu¢aju povezivanja, dozvoljava
se odstupanje najmanje dozvoljene povrsine gradevne Cestice smjesStene u dodiru s okretiStem planiranim na
ostaloj ulici planske oznake OU 1-a od najvise -5%.

Gradevnu Cesticu planirati i projektirati primjenjujuci najmanji nagib povrsine od 1,5-2% u smjeru usporednom
s trasom ZC 5012;

Zahvat odnosno konstrukciju kojom se u sklopu gradevne Cestice savladava visinska razlika prema rubnoj
povrsini (potporni zid, gabionska konstrukcija, oblozni zid, nasip i sl.), projektirati i oblikovati u skladu s
odredbama ovoga Plana.

2. Namjena gradevine

Na gradevnoj Cestici poslovne namjene dozvoljen je smjestaj gradevine namijenjen obavljanju djelatnosti
sukladno tocki 3.1. Program gradnje i uredenja prostora A/ Poslovne gradevine s pripadajucim povrsinama za
gradnju (platoima) i gradevinskim cesticama ovoga plana.

3. Velicina gradevine

Na povrsinama za gradenje planske oznake K1-2, K1-3, K1-4, K1-5 i K1-6, dozvoljena je gradnja poslovne
gradevine u skladu sa sljedeéim prostornim pokazateljima i uvjetima:

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti, kig=0,4,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti, kis=0,8

- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti prilikom gradnje podruma/tavana, Kis= 1,2,

- najveci dozvoljeni broj etaza: (Po)+P+1+T,

- za uredske, trgovacke, pomocne i pratece sadrzaje, iznimno: Po+P+2+T.

- najvecéa dozvoljena visina gradevine, H= 12,0 m.

Na povrsini za gradenje planske oznake K1-1, dozvoljena je rekonstrukcija poslovne gradevine u skladu sa
sliedec¢im prostornim pokazateljima i uvjetima:

- najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti, kig=0,25,
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- najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti, kis=0,5
- najveci dozvoljeni broj etaza: P+1+T,
- najvecéa dozvoljena visina gradevine, H= 8,0 m.

Najveca dozvoljena visina gradevine mjeri se uz procelje gradevine od konacno zaravnatog i uredenog terena
na njegovom najnizem dijelu, do najvise tocke krova-sljemena.

Gradnja podruma dozvoljena je na cjelokupnoj povrsini gradivoga dijela gradevne Cestice.

Ukoliko se podrumski prostor koristi za smjeStaj strojeva i opreme neophodne u obavljanju tehnoloskoga
procesa i/ili smjestaj vozila, tada se radi dostupnosti podruma do istoga moze izgraditi i urediti kolni pristup
najvece dozvoljene Sirine 8,0 metara.

U organizaciji gradevine dozvoljeno je povezivanje najvise nadzemne etaze i tavana u jedinstveni prostor ili
koristenje tavana kao galerijskoga prostora iste.

Dijelovi gradevina mogu biti do 50% visi od najvece dopustene visine. Dijelovi gradevine koji se izvode u visini
vecoj od dozvoljene, mogu Ciniti najvise 10% ukupne izgradene povrsine gradevine. Pod izgradenom
povrSinom gradevine podrazumijeva se vertikalna projekcija svih zatvorenih, natkrivenih i otvorenih
konstruktivnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu, osim balkona, ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

Najmanje 15% povrsine gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti, a zelene povrsine, u pravilu,
smjestiti uz rubove gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini kao cjeloviti razdjelni pojas. Osim
povrsinskoga zelenila, na povrsinama parkiralista potrebno je zasaditi stablasice i to najmanje 1 stablo/4PM.
Ovako opremljene povrsine ne obracunavaju se u postotak zelenila.

Na kartografskomu prikazu broj 4. Uvjeti i nacin gradnje unutar povrsina za gradenje K1-1, K1-4, K1-5 i K1-6
utvrdene su povrsine koje se obvezatno ozelenjavaju i na kojima je obvezatna sadnja drvoreda. Oznadene
povriine ne predstavljaju najmanju povrsinu koju je potrebno ozeleniti, te je prilikom uredenja gradevne
Cestice potrebno planirati projektirati i druge povrsine radi udovoljavanja postavljenom pokazatelju.

1. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Poslovna gradevina gradi se kao samostojeca gradevina i iskljucivo unutar gradivoga dijela gradevinske Cestice,
a najmanje jednim proceljem postavlja se na gradevinski pravac.

Iznimno, na povrsini za gradenje planske oznake K1-5 i K1-6, dozvoljena je gradnja dvojnih gradevina poslovne
namjene.

Unutar gradivoga dijela gradevne Cestice gradi se i gradevina u funkciji tehnoloskoga procesa i sl.

Gradivi dio gradevinske Cestice utvrduje se na sljedeci nacin:

- najmanje 8,0 m od regulacijskoga pravca duz kojega se omogucuje kolni pristup na javnu prometnu povrsinu,
- najmanje 6,0 m, od ostalih rubova Cestice, ali ne manje od polovice visine gradevine.

Gradevni pravac prikazan je na kartografskom prikazu broj 4. Uvjetii nacin gradnje, a poloZen je na udaljenosti
od 8,0 m od regulacijskoga pravca.

Poslovna gradevina gradi se kao samostojeca gradevina.
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Iznimno, na povrsinama za gradenje K1-5 i K1-6 dozvoljena je izgradnja dvojne poslovne gradevine. Dvojna
poslovna gradevina sastoji se od dvije samostalne graditeljske i funkcionalne jedinice, poloZene na
gradevinskom pravcu i izgradene sa svake strane zajednicke granice pripadajucih im gradevnih Cestica.

lzvan gradivoga dijela gradevne Cestice, dozvoljava se gradnja i uredenje:

- trijema, nadstresnice i prozirne konstrukcije iznad ulaza u gradevinu te iznad manipulativne povrsine i
povrsine za parkiranje,

- pomocne gradevine namijenjene kontroli ulaza u gradevinu i uvanju gradevine,

- informativnog punkta, reklamne konstrukcije i druge opreme,

- objekata i uredaja komunalne infrastrukture,

- pristupa podrumskoj eta?i,

- podzemnih i nadzemnih uredaja poput spremista (goriva, otpadnih materijala, agregata i baterija) solarnih
kolektora, dizalice topline i sli¢no.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Poslovne gradevine potrebno je oblikovati primjenom suvremenog arhitektonskoga pristupa oblikovanju i
koristenjem suvremenih materijala i tehnologija.

U oblikovanju poslovnih gradevina potrebno je voditi racuna kako se izgradnjom istih duz javne ceste
uspostavlja poslovno predgrade naselja Mali Brgud i BreSca u neposrednoj blizini i time izravno utjece na
stvaranje arhitektonske slike ukupnoga urbaniziranoga prostora unutar kojega su navedena naselja PPUO
Matulji zasticena kao povijesne graditeljske cjeline lokalnoga znacaja i vrijednosti (3. kategorija).

Iz ovih razloga, u oblikovanju gradevine izbjegavati primjenu potpuno zatvorenih procelja te gradenje
primjenom samo jednoga materijala (na pr. betona) i s tek nuznim otvorima, a potice se oblikovanje primjenom
vise suvremenih materijala (ukljucujuci i zastupljenost staklenih povrsina iznad funkcionalno potrebne),
oblaganjem procelja (osim materijalima neprihvatljivim za okolis poput azbesta, plastike i sl.), strukturiranjem,
koloriranjem i osvjetljenjem procelja na nacin prihvatljiv za okoli$ i sl.

Posebnu paZznju posvetiti oblikovanju procelja gradevine duz gradevinskoga pravca, kao novom procelju
Zupanijske ceste, ali i prema internoj prometnici.

U tlocrtnoj organizaciji gradevine i oblikovanju procelja potrebno je istaknuti, odnosno naglasiti mjesto
glavnoga ulaza, odnosno ulaza u prostore kojima vanjski korisnici imaju pravo pristupa. Mjesta ulaza potrebno
je na odgovarajuci nacin zastititi od atmosferilija odnosno prejakoga sunca te je dozvoljeno ista opremiti
oznakama odnosno opremom karakteristicnom za vizualni identitet sadrZaja u poslovnoj gradevini.

Predmet kojim se naglasava vizualni identitet poslovne gradevine dozvoljeno je postaviti uz kolno-pjesacki ulaz
na gradevinsku Cesticu, a na nacin kojim se ne remete dimenzije svijetloga profila za prolaz vozila i pjesaka.

Vrsta krova nije propisana.

Krovna ploha poslovne gradevine moZe se izvesti kao kosa, ravna i ravna sa ozelenjenom povrsinom. Na krovu
gradevine dozvoljena je ugradnja krovnih prozora i kupola, te postava suncanih kolektora i/ili fotonaponskih
¢elija.

Ukoliko iz posebnih razloga ne smeta sadrzaju poslovne gradevine, preporucuje se primjena i prikladno
oblikovanje jednostreSnoga ili dvostresnoga krova.
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6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

Gradevna cCestica prikljuCuje se na Cesticu jedne od ostalih ulica OU1-a i OU1-b, kao internih prometnica
Poslovne zone. Iznimno, gradevine na povrsini za gradenje planske oznake K1-1, mogu zadrzati postojeci
izravni prometni priklju¢ak na javnu cestu ZC 5012.

Polozaj kolnoga i pjeSackoga prikljucka prikazan je na kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti i nacin gradnje i ima
simboli¢no znacenje, bududi da ¢e se tono mjesto odrediti u skladu s projektom na temelju kojega ce biti
izdan akt o gradenju.

Gradevna Cestica poslovne namjene moZe imati najvise dva kolna prikljuc¢ka na javnu prometnu povrsinu.
Mjesto kolnoga priklju¢ka mozZe se izvesti i kao mjesto pjeSackoga ulaza u gradevinsku cesticu, a ukoliko
tehnicko-tehnoloski uvjeti radnoga procesa i/ili sigurnosni uvjeti koristenja gradevine i povrsina gradevne
Cestice uvjetuju, pjesacki ulaz moZe se izvesti odvojeno od kolnoga.

U cilju racionalizacije prometovanja kao i kretanja interventnih vozila, dozvoljeno je medusobno prometno
povezivanje gradevinskih cestica poslovne namjene.

Ukoliko visinski odnosi omogucuju, dozvoljeno je urediti izravni pjesacki priklju¢ak gradevnih Cestica na
povriinama za gradenje i na ZC 5012.

Infrastruktura na koju se priklju¢uju gradevine u poslovnoj zoni polaZe se u trupu interne prometnice i to:
vodoopskrbni cjevovod, energetski podzemni kabel, EKI te kolektori odvodnje sanitarne i oborinskih voda.
Prikljucak svake gradevinske Cestice planiran je postavom priklju¢noga okna na javnoj prometnoj povrsini
neposredno ispred, odnosno sa strane mjesta kolnoga i/ili pjesackoga ulaza nas gradevnu Cesticu.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina

Uredenjem gradevinske Cestice potrebno je organizirati i urediti povrsine namijenjene:
- parkiranju vozila zaposlenika i korisnika,

- manevriranju vozila ukljucenih u odvijanje radnih procesa,

- kretanju i zadrZavanju interventnih vozila,

- trajnom zelenilu.

U organizaciji i uredenju navedenih povrsina potrebno je postovati sljedece uvjete:

- Neizgradeni dio gradevinske Cestice potrebno je urediti tako da se razdvoje i u skladu s propisima jasno
oznace povrsine za kretanje vozila i povrsine za kretanje pjesaka, te da se jasno oznace, a po potrebi i fizicki
odijele, povrsine na koje nije dozvoljen pristup pjesSacima odnosno osobama koje nisu vezane uz radni proces
koji se na istima obavlja;

- jasno oznaciti i uiniti sigurnima povrsine za kretanje pjesaka izmedu glavnoga ulaza i poslovne gradevine, te
izmedu iste i povrsine namijenjene parkiranju;

- po obodu poslovne gradevine potrebno je oblikovati pjesacku povrsinu svijetle Sirine profila najmanje 1,6 m.
Ukoliko se du? pjesacke povrsine postavljaju prometni znakovi, oznake, stupici, reklamni i drugi predmeti, isti
moraju biti smjesteni izvan profila pjeSacke povrsine.

- na svakoj gradevinskoj Cestici potrebno je urediti i oznaciti zasebna mjesta/povrsinu za prihvat vozila opskrbe
i komunalnoga servisa. Broj potrebnih mjesta izraCunava se mimo broja parkirnih mjesta utvrdenih odredbama
za provedbu ovoga Plana;
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- radi sprecavanja ucinka toplinskoga otoka, povrsine za parkiranje potrebno je ozeleniti sadnjom 1 stabla/4
PM i u tu svrhu urediti kvadratnu povrsinu dimenzija 1,5 x 1,5 m ili kruznu povrsinu promjera 1,7 m. Povrsina
potrebna za rast stablasica ne obracunava se u zelenu povrsinu gradevinske Cestice;

- u svrhu olak$avanja kretanja interventnih vozila, dozvoljava se uredenje prolaza na spoju gradevinskih Cestica
i time izlaz (ili eventualno ulaz) preko Cestice susjedne u odnosu na mjesto intervencije;

- na gradevinskoj Cestici potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti 15% povrsine iste. Zelene povrsine
potrebno je urediti duz granica ¢estice prema javnoj cesti (ZC 5012), te internoj prometnici. Uredenje zelene
povrsine potrebno je provesti sadnjom onih vrsta stablasica koje su zastupljene u neposrednom okruZenju, na
najmanje 60% povrsine, te grmljem i travom na preostaloj povrsini;

- obavezna je sadnja drvoreda duZ rubova gradevne Cestice prema javnoj cesti i internoj prometnici;

- podnozZje potpornih i obloznih zidova, ukljucujuci i gabione, potrebno je opremiti zemljanim pojasom
najmanje Sirine 0,50 m, te unutar istog zasaditi penjacice i/ili grmove kojima ¢e se ozeleniti lice zidova.

U uredenje povrsine neizgradenih i neozelenjenih povrsina unutar gradevne Cestice svih gradevina osim javnih
prometnih povrsina, izbjegavati koristenje asfaltnoga zastora, a koristiti primarno betonske i sl. poluproizvode
(tlakovci, vibrobetonske ploce i sl.)

Konstrukciju kojom se savladava visinska razlika izmedu platoa, ukoliko nije izvedena kao strukturirana ploha,
obloziti kamenom i ozeleniti najmanje trecinu duZine iste.

Gradevnu Cesticu dozvoljeno je ograditi ogradom visine do 2 m. Radi ofuvanja vizura, koristiti ogradne Zi¢ane
ili mrezaste panele nosaci kojih su ugradeni u teren ili parapetni zid visine do 0,80 metara.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Potrebno je omoguditi pristupacnost prostora i funkcija osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti
najmanje u mjeri i na nacin odreden vazecim propisima.

Prilikom uredenja pjesackih povrsina u sklopu javnih prometnih povrsina i gradevnih Cestica, s izuzetkom
Cestica infrastrukturnih gradevina, obavezno ugraditi taktilne trake namijenjene vodenju slabovidnih osoba.

9. Mjere zastite okolisa

Zastita okoliSa na podrucju obuhvata Plana provodi se u skladu s vaZzeéim zakonima i propisima i u opsegu koji
proizlazi iz urbanistickih rjeSenja i odredbi za provedbu ovoga Plana, u svim fazama izrade projektne
dokumentacije i izgradnje poslovne zone i gradevina u njoj odredenih ovim Planom.

3.6.1.5 Uvjeti smjestaja infrastrukturnih gradevina

Pod infrastrukturnim gradevinama podrazumijevaju se nadzemne i podzemne gradevine javnhe komunalne
infrastrukture kojima se oprema podrucje obuhvata Plana radi pruzanja javne usluge korisnicima Poslovne
zone.

Izgradnja infrastrukturnih gradevina planirana je na povrsinama sljedeé¢e namjene:

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS),

- javne prometnice: glavna ulica-?upanijska cesta 7ZC 5012 te ostale ulice OU1-a i Oul-b),

- povrsinama (odnosno gradevnim Cesticama) poslovne namjene (K1-1 — 6),

kada je to predvideno ovim Planom ili uvjetima javnopravnih tijela.

Na povrsinama infrastrukturnih sustava planske oznake 1S-1 i IS-2 planirana je rekonstrukcija postojece trafo-
stanice TS 20/0.4 kV Mali Brgud 2 (IS-1) te gradnja nove trafostanice na srednjemu naponu 20/0,4 kV (IS-2),
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kako je odredeno u kartografskom prikazu broj 2.c. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza —
Elektroopskrba.

Navedene povrsine infrastrukturnih sustava ovim se Planom smatraju gradevnim Cesticama te je gradnja nove
gradevine dozvoljena na nacin da je ista udaljena najmanje 1,0 m od granice Cestice, a 2,0 m od regulacijskoga
pravca.

Ukoliko je trafo-stanicu nuzno smjestiti i na gradevnoj Cestici poslovne namjene, tada se ista mozZe izvesti kao
ugradbena, tj. u sklopu gradevine osnovne namjene, ili kao samostojeéa gradevina, a u skladu s uvjetima
gradnje i uredenja gradevne cestice poslovne namjene te javnopravnoga tijela. Trafostanica mora imati
osiguran trajni pjesacki pristup i pristup vozilom za potrebe odrZavanja opreme iste. Pristup do javne povrsine
moze biti direktan ili posredan.

U sklopu javnih prometnica, za koje su ovim Planom odredene gradevne Cestice, planirana je izgradnja sustava
za zbrinjavanje oborinskih voda s prometnih povrsina koji se, osim cijevi za odvodnju, sastoji od separatora i
upojnih bunara. Kako je prikazano na kartografskom prikazu broj 2.4. Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza —\Vodoopskrba i odvodnja, u sklopu glavne mjesne ulice, Zzupanijske ceste ZC 5012
planirana je izgradnja sklopa separatora i upojnoga bunara unutar kruznoga raskrizja (S-1i UB-1, kapaciteta do
100 m®) te na zapadnom zavr$etku rekonstruirane dionice ceste (S-3+UB-3, kapaciteta do 158,0 m3), a u sklopu
novoplanirane ostale ulice OU1-a, na njezinom zapadnom zavrsetku (S-2+UB-2, kapaciteta do 118 m3).

U sklopu povrsina za gradenje, odnosno gradevnih Cestica poslovne namjene planirana je izgradnja dijela
kolektora za odvodnju sanitarnih otpadnih voda, a do izgradnje cjelovitoga sustava odvodnje, na istima se
zbrinjavanje otpadnih voda rjeSava individualno. Stoga se odreduju uvjeti gradnje kako slijedi:

- Gradivi dio gradevne Cestice namijenjen izgradnji nadzemnoga dijela gradevine, udaljen je najmanje 2,0 m od
ruba gradevne Cestice. |

- Podzemni dio gradevine moZe se izvoditi i izvan gradivoga dijela gradevne Cestice ukoliko se time ne remete
uvjeti koristenja i gradenja rubnih Cestica, ukljucujudi i polaganje i izvedbu infrastrukture na istima.

Iznimno, infrastrukturna gradevina moze se graditi i unutar povrsine zastitnoga zelenila, ali u tom slucaju, u
cijelosti kao podzemna gradevina.

3.6.2 Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih i/ili evidentiranih i za zastitu predloZenih kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina, kao ni dijelova prirode te biljnih i Zivotinjskih vrsta.

3.7 SPRIECAVANJE NEPOVOLINIH UTJECAJA NA OKOLIS

Sprecavanje nepovoljnih utjecaja na okolis potrebno je provesti na tri razine:

a/ primjenom odredbi PPUO Matulji, ¢l. 261.-289.,

b/ primjenom mjera odredenih ovim Planom, te

¢/ primjenom zakonskih propisa u projektiranju gradevina i uredenja povrsina, a kojima se izravno utjece na
zastitu okolisa, tj. tla, zraka, vode i zastitu od buke.

a/ U pogledu mjera utvrdenih PPUO Matulji, polaziste za utvrdivanje mjera sprje¢avanja nepovoljnoga utjecaja
na okoli$ predstavljaju sljedec¢e odredbe:
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- Prije poduzimanja bilo kakvog zahvata u prostoru, potrebno je utvrditi moguce utjecaje zahvata na okolis,
mjere zastite okoliSa i program monitoringa, i to idejnim rjeSenjem ili idejnim projektom, strucnom podlogom
za izdavanje lokacijske dozvole ili studijom utjecaja na okolis. (Cl. 261.),

- Rizicni zahvati i zahvati koji imaju znacajnije emisije u okolis nisu dopusteni ... a gradevinska podrucja za
izdvojene namjene (izvan naselja) koja sadrZe takve zahvate moraju biti na sto vecoj zastitnoj udaljenosti od
gradevinskog podru&ja naselja. (Cl. 262.)

b/ Slijedom navedenoga, a u skladu s provedenim analizama uZega i Sirega prostora, u tocci 3.1. Program
gradnje i uredenja prostora A/ Poslovne gradevine s pripadajuéim povrsinama (platoima) i gradevinskim
Cesticama ovoga Plana, utvrdeno je kako je unutar podrucja obuhvata dozvoljen smjestaj i rad onih poslovnih
gradevina koje su prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2007. razvrstane u skupine C, | (bez smjestajnog
kapaciteta), J, K. L. M. N. P, Q, R i S, ali pod uvjetom da se obavljanje radnih aktivnosti i procesa u njima ne
potpada pod odredbe Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14), te da iste ne stvaraju
onecis¢enja vode i zraka, buka i ostali nepovoljni utjecaji na okolis (mirisi, dim, elektroenergetska zracenja i
dr.) iznad dozvoljenih granica, a gospodarenje otpadom obavlja se u skladu sa zakonskim propisima i
opcinskom odlukom o prikupljanju i zbrinjavanju otpada.

Osim ogranicenja djelatnosti, planske mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis ukljuCuju zahvate
opremanja gradevinskoga zemljista u skladu s odredbama PPUO Matulji, rekonstrukciju postojece i izgradnju
novih dionica prometne mreZe (radi urednoga odvijanja prometa kojim se smanjuju nezeljene emisije u okolis),
izgradnjom autobusnih stajalista/ugibalista (radi poticanja koristenja javnoga prijevoza) rekonstrukciju zelenih
povrsina koriStenjem izvornoga tla i sadnjom autohtonih vrsta u najve¢em moguéem broju, primjenom
obnovljivih izvora energije, a sve u cilju uskladenja stanja i odrzavanja kvalitete okolisa izmedu poslovne zone
i uZega i Sirega podrucja utjecaja.

Ovim Planom, kao posebna mjera, ut. 3.6. odredena je obveza izrade cjelovitoga projekta povrsina za gradnju-
platoa K1-2-4, K1-5 i K1-6 Poslovne zone. Prilikom izrade projekata platoa potrebno je provesti i monitoring
lokacije te utvrditi polazno stanje okolisa i to:

- parametara kakvoce zraka (sumporov dioksid, SO,, dusikov dioksid, NO,, sumporovodik, H,S, lebdece Cestice,
PMygi dl’.),

- mjerenjem buke na lokacijama gradevina unutar GP naselja Mali Brgud i Bresca, smjestenih najblize Poslovnoj
zoni, te na lokacijama sredista navedenih naselja.

Program mjerenja, broj i razdoblja mjerenja, te to¢ne lokacije potrebno je razraditi s Nastavnim zavodom za
javno zdravstvo Primorsko-goranske Zupanije kao nositeljem i provoditeljem mjerenja onecis¢enja okolisa na
podrudju PGZ.

Tijekom izgradnje, uredenja, koriStenja i odrzavanja gradevina i povrSina u obuhvatu ovoga Plana, osim
primjene odgovarajucéih propisa, nepovoljne utjecaje na okolis moguce je umanijiti i/ili izbjeéi primjenom
sliedecih mjera:

- gradevnu Cesticu zonirati na povrsine namijenjene zaposlenicima i osobama vezanima uz radni proces i
povrsine namijenjene vanjskim korisnicima;

- primjenom horizontalne, vertikalne i digitalne promjenjive signalizacije, na gradevnoj Cestici provesti i
odrZavati jasno oznacavanje mogucnosti koriStenja povrsina i kretanje istima;

- za uredenje otvorenih povrsina koristiti materijale odnosno proizvode sa smanjenom sposobnoscéu
zagrijavanja i akumuliranja topline;

- otvorene i zatvorene povrsine opremiti odgovaraju¢om opremom za prikupljanje otpada;

urbanisticki studio rijeka d.o.o. 43



URBANISTICKI PLAN UREDENJA 7 POSLOVNE ZONE MALI BRGUD K7 14/21

OPCINA MATUUII C. PRILOZI PLANA - prijedlog plana

- opremu za prikupljanje otpada na otvorenim prostorima zastititi od atmosferskih utjecaja, glodavaca i ptica
kako bi se izbjeglo raznosenje sadrzaja spremnika po povrsini Cestice i okoliSu;

- otvorene dijelove gradevinskih Cestica ne koristiti za skladistenje na otvorenom;

- poticanjem djelatnosti usluge kojih se mogu koristiti tijekom cijeloga dana (maloprodaja, usluge javnoga i
drustvenoga karaktera, rekreacija i dr.), ¢ime utjece na smanjenje prometne komponente;

- za potrebe unutarnjega transporta koristiti elektri¢na ili vozila na plin;

- koristiti obnovljive izvore energije.

¢/ na razini ovoga Plana, primjena zakonskih propisa u projektiranju gradevina i uredenja povrsina pripada
skupu aktivnosti usmjerenih na ocuvanje okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zaStitom i
poboljsanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite, koje se stoga nece
posebno razmatrati.

Prilikom izdavanja akta kojim se utvrduju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju gradevina, ovisno o vrsti djelatnosti,
javnopravna tijela mogu utvrditi i posebne uvjete zastite okolisa.

3.7.1 Zastitatla

Podrucje obuhvata ne posjeduje vrijednost Sumskoga i/ili poljoprivrednoga zemljista koje treba Stititi.

Podrucje obuhvata plana se prema fizicko-mehanickim znacajkama nalazi u |. geotehnickoj kategoriji - zoni
vapnenackoga krsa, opcenito povoljnih geotehnickih karakteristika za gradnju.

U cilju o€uvanju i ujednacenja izvornoga stanja tla i odnosa u neposrednom okruzenju, prije izvedbe zemljanih
radova potrebno je pregledati postojedi biljni pokrov, povrsinski humusni sloj te slojeve i naslage plodne
zemlje.

Humusni sloj i vrijedne naslage zemlje potrebno je privremeno pohraniti te po izgradnji iskoristiti za uredenje
zelenih povrsina. Ukoliko se utvrdi postojanje vrijednih primjeraka (stablasice, grmovi) i biljnih zajednica, iste
je potrebno ukloniti na nacin da se o€uva njihova vegetacijska sposobnost, privremeno pohraniti, te nakon
izgradnje platoa i/ili poslovne gradevine, uklopiti u zelene povrsine novih cestica.

Unutar obuhvata nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

Unutar poslovne zone ne dozvoljava se odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim moZe prouzroditi
zagadenje tla i podzemnih voda, ve¢ se s istim postupa u skladu s propisima i opéinskom odlukom o
zbrinjavanju otpada.

3.7.2 Zastita zraka

Na podrucju Plana nisu dozvoljeni zahvati koji ispustaju u zrak oneciséujuce tvari iznad granic¢nih vrijednosti
emisija.

Odvijanjem djelatnosti na podrucju obuhvata Plana ne smije se narusiti postojeca (l.) kategorija kakvoce zraka,
odnosno prouzroditi prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti oneciséenja zraka, a takvim narusavanjem

treba smatrati i onecis¢enje zraka spojevima intenzivnog i/ili neugodnog mirisa u koncentraciji koja smeta
stanovnistvu.

Onecisc¢enje zraka na podrucju Plana treba sprjecavati odnosno ublaZavati primjenom barem sljedeéih mjera:

- u izgradnji poslovnih gradevina koristiti se principima zelene arhitekture, primjenjivati mjere energetske
ucinkovitosti i koristiti obnovljive izvora energije

v 7.
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- primijeniti mjere zastite zraka utvrdene u dozvoli izdanoj prema posebnom propisu ako za odredeni zahvat
nije propisana obveza procjene utjecaja na okolis,

- obavljati radne procese iskljucivo u zatvorenom prostoru odnosno onom u kojemu je ugraden i odrZava se
u funkcionalnom stanju sustav zastite,

- koristiti tehnologije, tehnickih rjeSenja, materijale i mjere s najmanjim negativnim utjecajem na kakvocu
zraka,

- kada odvijanje tehnoloskoga procesa u zatvorenom i otvorenom prostoru pretpostavlja transport vozilima,
koristiti vozila na elektri¢ni, plinski i sl. pogon.

3.7.3 Zastitavoda
Unutar podrucja obuhvata Plana nema povrsinskih vodotoka.

Odreduju se osnovne mjere zastite podzemnih i povrsinskih voda unutar podrucja obuhvata:

- nije dozvoljeno pranje automobila, teretnih, dostavnih i drugih vozila, strojeva i opreme;

- nije dozvoljeno odlijevanje vode onecdis¢ene deterdZentima te odlaganjem tehnoloskog i drugog otpada na
prometnice i zelene povrsine,

- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav odvodnje otpadnih voda ili u drugi prijemnik, te u vodama koje
se nakon procis¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju
prethodno biti svedene na razinu grani¢nih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema posebnom
propisu o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama.

- korisnik gradevne Cestice duZan je brinuti se o zaStiti i odrZavanju instalacija i uredaja u sklopu sustava
vodoopskrbe i odvodnje, upojnim gradevinama i hidrantima u sklopu gradevne Cestice i poslovne gradevine.

3.7.4 Zastita od buke
Na podrucju obuhvata plana obavezno je provodenje zastite od buke u skladu s vazeéim propisima.

Odreduje se da se djelatnosti koje proizvode buku u gradevinama poslovne namjene, moraju odvijati u
zatvorenom prostoru, a konstrukcije poslovnih gradevina i radni prostori izloZeni djelovanju buke unutar njih,
moraju biti izgradeni i odrZavani tako da se buka ni na koji nacin ne prenosi u okolis.

Za podrucje obuhvata plana odreduje se najvisa dopustena razine buke prema propisanim vrijednostima za
industrijska, skladisna i servisna postrojenja, i ne smije na granici pojedine gradevne Cestice prelaziti 80 dB(A).

Na vanjskoj granici zone prema stambenim zonama odnosno gradevinskom podrucju naselja buka ne smije
prelaziti 55 dB(A) za dan i 45 dB(A) za nod.

U cilju smanjenja buke s otvorenih povrsina, u odvijanju tehnoloskoga procesa koristiti vozila na elektri¢ni
pogon, a zvucno upozoravanje u odvijanju pojedinih operacija svesti na razinu ¢ujnosti dovoljnu za korisnike
vanjskih povrsina.

Motorna vozila koja se koriste otvorenim povrsinama potrebno je koristiti racionalno te ne ostavljati motor u
pogonu tijekom opskrbe poslovne gradevine i/ili odvijanja drugih radnih aktivnosti.

3.7.5 Zastita od svjetlosnoga zagadenja

Za osvjetljavanje otvorenih povrsina gradevnih Cestica i javnih povrsina planirati ugradnju ekoloske rasvjete t;j.
ekoloski prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih stanista.
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Javnu rasvjetu javnih prometnih povrsina izvesti u nuznom opsegu, tj. u zoni kruznoga raskrizja i stajalista
javnoga prijevoza.

3.7.6  Zastita od ionizirajuéega zracenja

Unutar obuhvata Plana nisu dozvoljeni zahvati u prostoru u kojima se koristi tehnologija i materijali s
ioniziraju¢im zracenjem kao i obavljanje djelatnosti koje proizvode kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad, te otpad
koji se moze svrstati u skupinu lakozapaljivih eksplozivnih tvari.

3.7.7 Zastita od pozZara

Zastitu od pozara na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi skladu s vazeéim propisima i pravilima u
tehnicke struke iz podrucja zastite od poZara, mjerama zastite od poZara predvidenih provedbenim odredbama
PPUO Matulji, te prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera odredenih Procjenom ugrozenosti od pozara
Opdcine Matulji.

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je provoditi slijede¢e mjere zastite od pozara:

- Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi racuna o pozarnom opterecenju istih, intenzitetu
toplinskog zracenja kroz otvore gradevine, vatrootpornosti gradevine i fasadnih zidova, meteoroloskim
uvjetima i dr. Ukoliko se ne moZe postiéi najmanja propisana medusobna udaljenost gradevina, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od pozara sukladno posebnom propisu o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.

- Osim primjene propisanih dimenzija i osobina vatrogasnih pristupa, u cilju poboljSanja kretanja svih
interventnih vozila i zbrinjavanja sudionika incidentne situacije, prilikom projektiranja i uredenja gradevnih
Cestica poslovnih gradevina dozvoljeno je medusobno povezivanje istih na nacin da se na odgovaraju¢im
mjestima omogudi prolaz interventnih vozila i time pogoduje brzini i organizaciji intervencije.

- Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze
sukladno posebnom propisu o hidrantskoj mre?i za gaSenje poZara.

Bududi da poslovne gradevine unutra podrucja obuhvata plana spadaju u gradevine skupine 2, za iste je
potrebno izraditi elaborat zastite od poZara.

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavhom dijelu projektne dokumentacije,
potrebno je primjenjivati numericku metodu TRVB 100, ili neku drugu opéepriznatu metodu.

Prilikom projektiranja i gradnje garaza primijeniti austrijske smjernice TVRB N 106.

3.7.8 Zastita od prirodnih i drugih nesreca

Urbanisticke mjere zastite od prirodnih nepogoda poput leda, tuce, snjeznih oborinaisl. planiraju se uporabom
odgovarajuc¢ih gradevinskih materijala, projektnih rjesenja i primjene konstrukcija (nagib kroviSta, nagib
rampe) te zavrsnom obradom gradevina i povrsina (gornji postroj prometnica, ulazne rampe u garaze).

U okviru svoje nadleznosti, javnopravna tijela mogu procijeniti vjerojatnost nastanka i istaknuti posebne
zahtjeve glede primjene projektnih parametara i mjera za ublazavanje ucinaka elementarnih nepogoda unutar
podrucja obuhvata Plana.
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3.7.8.1 Zastita i spasavanje od potresa

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu sa seizmickim
pokazateljima i odgovarajuc¢im propisima.

Za potrebe protupotresnog projektiranja potrebno je koristiti pokazatelje Karte potresnih podrucja Republike
Hrvatske 2011., kao sastavnog dijela nacionalnog dodatka normi HRN EN 1998-1:2011/NA:2011, Eurokod 8:
Projektiranje potresne otpornosti konstrukcija.

Deponij materijala uslijed urusavanja gradevina se odreduje izvan granica ovog plana, a utvrduje Planom
zastite i spaSavanja Opcine Matulji.

3.7.8.2 Sklanjanje korisnika zone

U slucaju nastupa iznenadne okolnosti uzrokovane nepovoljnim vremenskim prilikama, seizmi¢kom aktivnoséu
i drugim prirodnim uzrocima koje prekidaju normalno odvijanje Zivota, uzrokuju Zrtve, $tetu na imovini i/ili
njezin gubitak te Stetu na javnoj infrastrukturi i/ili u okoliSu, ovisno o vrsti opasnosti sklanjanje korisnika zone
provodi se koristenjem zasticenijih dijelova gradevine (podrum, podzemna garaza, odnosno dijelova koji su
projektirani tako da mogu udovoljiti uvjetima sigurnog koristenja), te neizgradenih otvorenih povrsina unutar
podrucja obuhvata Plana i u njegovom neposrednom okruzenju.

Za prostor u obuhvatu plana nije utvrdena obveza izgradnje sklonista osnovne zastite.

3.7.8.3  Evakuacija korisnika zone

U obuhvatu plana ne planiraju se gradevine javne namjene niti prostori za okupljanje veéeg broja ljudi.
Evakuacija zaposlenika i korisnika provodi se koristenjem otvorenih i neizgradenih povrsina te javnih
prometnih povrsina Poslovne zone u obuhvatu ovoga Plana.

Osnovni pravac evakuacije na podrucja izvan podrucja obuhvata ovoga Plana odreduje se trasom Zupanijske
ceste ZC 5012.

Pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih prometnica, organizacijom odvijanja prometa,
odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina gradevina.

U cilju uc¢inkovitosti djelovanja interventnih vozila, odreduje se medusobno povezivanje povrsina za gradenje-
platoa, odnosno gradevnih Cestica poslovnih gradevina i povrsina namijenjenih odvijanju prometa unutar njih.
Pjesacko povezivanje povrsina za gradenje-platoa, odnosno gradevnih Cestica poslovnih gradevina na glavnu
mjesnu ulicu ZC 5012 izvesti na nacin da se omogudi brzo i nesmetano evakuiranje korisnika istih.

3.7.9 Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i vecih nesre¢a u gospodarstvu i prometu

Unutar obuhvata Plana nisu planirane gradevine i djelatnosti koje u tehnoloSkom procesu

koriste ili se na njima pripadaju¢im povrsinama odlaZzu opasne tvari koje bi mogle prouzroditi eventualne
tehnicko-tehnoloske nesrece, pa se Planom ne propisuju mjere posebne zastite.

Unutar obuhvata Plana ne planira se odlaganje opasnoga otpada, a Planom predvidene djelatnosti ne mogu
izazvati epidemije i epizootije.
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